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A. TEXTOVA CAST - VYROK UZEMNIHO PLANU
S VYZNACENIM ZMEN

V této Casti A. odivodnéni je uveden tzv. srovnavaci text. V souvislosti se zménou ¢. 1 up
Pfibice byla Textova ¢ast - vyrok (zavazna ¢ast) Uzemniho planu (UP) Pribice zménéna.
DoplInéni textu je vyznaeno v ménénych €astech zelené tucné podtrzenim, rusené Casti
jsou €ervene-Skrtnuty; zbyvajici normalni text se neméni.

K jednotlivym zménam muze byt uvedeno kratké odtvodnéni vyznacené drobnéji kurzivou
s pripadnym odkazem na ¢ast B odGvodnéni (ta ma strukturu dle Pfilohy €. 7 k vyhlasce €.
500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu).

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného Uzemi:
» Plochy ur€ené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové Uzemi);
» A dalSi vyznacené v dokumentaci.

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny do vykresu €.1 — Vykres zékladniho
¢lenéni Uzemi a do hlavnich vykresu.

Uzemi obce mimo zastavéné (izemi a zastavitelné plochy spada do nezastavéného Gzemi.

Zastavéné uzemi obce bylo zménou ¢. 1 aktualizovano k datu 5. 2. 2018

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Pro urbanistickou koncepci obce véetné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici
zavazna rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaélenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi, pficemz zejména vyska objektl nesmi prekrocit béznou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
sklon a tvar stfechy bude respektovat tradi¢ni obraz sidla.

4. U stavajicich objektu s tradi€nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradiéni venkovsky raz sidla.

5. Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesfiovanim,
zatravinovanim a ¢lenénim ploch orné pudy interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

6. Provadét protierozni opatieni spocivajici v zatraviiovani, realizaci ochrannych
pfikopuy a protieroznich pasa.

7. Realizovat prvky USES.
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8. Obec bude vSemi dostupnymi prostfedky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci,
cestovni ruch, agro, pési a cykloturistiku a zimni sporty.

9. Nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pfedpisy na useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, Ize
umistit pouze do lokality, v niz celkovd hlukova z&atéZz neprekraCuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové
zatéze se stanovenymi limity musi byt v oddvodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji
v rdmci Uzemniho fizeni s tim, Zze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud
v8ak nezrealizovanych zdméra.

10. Pfi umistovani novych zdroja hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory
definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci.

11. Stavby obsahujici chranéné prostory (napf. bydleni, Skolstvi, zdravotnictvi) pfiléhajici
k silnicim budou povolovany pouze tehdy, nebude-li pfekro€ena pfipustna hladina
hluku stanovena zvlastnim predpisem na Useku vefejného zdravi.

12. Pamatky mistniho vyznamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
Uzemnim planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény
pred demolici a poSkozenim. PFi zasahu do téchto objekttd budou organy obce vSemi
dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradi¢ni raz.

Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické Casti, vykrese €. 2.

13. Mistné vyznamné dreviny: Uzemnim planem jsou vymezeny mistné vyznamné
dfeviny. Jsou to vzrostlé solitéry, které maji i vyznamné postaveni v obrazu sidla.
Tyto stromy mohou byt skaceny pouze ve vyjimeénych pfipadech (napf. pokud jsou
nemocné nebo ohrozuji bezpe€nost) a nahrazeny rostlinami obdobného vzhledu.
Navrzené a chybéjici mistné vyznamné dfeviny nutno doplnit. Mistné vyznamné
dfeviny jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. 2.

14. Pocet nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanoven po¢et nadzemnich
podlazi (NP), vztazeny k jednotlivym plocham (kapitola 6). Pocet nadzemnich podlazi
je stanoven jako maximalni, v odlvodnénych pfipadech mize stavebni Gfad
pozadovat realizaci objektd i s mens§im poctem nadzemnich podlazi. Podkrovi neni
povazovano za nadzemni podlazi, po¢et podzemnich podlazi regulovan neni.
Stavajici vy$Si objekty jsou respektovany, jejich zmeény jsou pfipustné. PFi vystavbé
novych objektu je vySe stanoveny pocet NP.

15. Souvisla uliéni fronta — pro zachovani tradi¢niho obrazu sidla je ve vyznaéenych
plochach nutno zachovat souvislou uli¢ni frontu. Vyjime¢né a pouze z davodu
dopravnich a hygienickych je pfipustné posunuti stavebni ¢ary do hloubky parcely,
objekty si vSak musi zachovat fadovy nebo polofadovy charakter. Vystavba
solitérnich a Stitové orientovanych objektu je nepfipustna.

Byly zménény podminky prostorového usporadani — viz kap. 5.2.4 ¢asti B Odtivodnéni.

' Jednotkou se rozumi ¢ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochéach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€éetné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni

zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

V nasledujicich oddilech jsou uvedeny zaméry na jednotlivych plochach. Obecné na nich
v8ak plati podminky vyuZiti uvedené v kapitole 6.

3.1 Bydleni

Stévajici plochy pro bydleni, v€etné hospodarskych ¢asti a femesiné vyroby, jsou ve
svém rozsahu plné respektovany.

Uzemnim planem je navrzeno 9 zastavitelnych ploch pro bydleni pfevazné ve formé
rodinnych domu (B1 az B9). V téchto plochach je tfeba minimalizovat nevratny zébor
zemeédélského pudniho fondu a maximalné podporovat propojeni s prvky sidelni
zelené.

Uzemnim planem je navrzeno dalsich 11 zastavitelnych ploch bydleni (B10 az B21),
které jsou jiz soucasti zastavénych stavebnich pozemkd, ale vzhledem k tomu, ze se
jedna o parcely vinic, nemohly byt zahrnuty do zastavéného Gzemi obce.

Do ¢&asti ploch B2, B3, B8 a B9 zasahuji ochranna pasma VN, kterd musi byt pfi
zménach v Uzemi respektovana.

Do &asti plochy B8 zasahuje zaplavové Uzemi, v€etné aktivni zény, které musi byt
respektovano v souladu s aktualné platnou legislativou.

Soucasti obytnych ploch mohou byt i (nezakreslend) vefejna prostranstvi, objekty
obc&anské vybavenosti, mensi plochy vefejné zelené a rekreace (v souladu

s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

Do obytnych ploch je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou
infrastrukturu v souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4 a 6.

V obytnych plochach je rovnéz mozno provozovat i nebytové €innosti (ob&anské
vybavenost, femesla, vyroba), jejich provozovani vSak musi byt v souladu s
podminkami vyuZziti pro danou plochu.

3.2 Sport a rekreace

W~

Obec bude nadéle vSemi dostupnymi prostiedky rozvijet dali sportovni aktivity.
V8echny stabilizované plochy rekreace musi zGstat zachovany.

Dokumentaci je navrzena plocha R1, uréend pro rozSifeni stvajiciho sportovniho
aredlu.

Plocha R1 se nachazi v zaplavovém Gzemi, které je nutno respektovat. Na plose
nebudou umistény stavby, které by mohly ovliviiovat prutok vody a zpusobovat
problémy v zaplavovém Uzemi feky Jihlavy.

Dokumentaci jsou vymezeny navrhové plochy rekreace v prolukach rekreacni oblasti
severné od obytného Uzemi obce (plochy R2, R3, R4).

Sportovisté je nutné situovat podle zplsobu jeho vyuZiti a readlné moznosti
protihlukové ochrany s ohledem na splnéni hygienickych limita.

VSechny objekty rodinné rekreace nachazejici se na izemi obce v dobé vydani
dokumentace jsou respektovany.

Realizace objektl rodinné rekreace je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti
uvedenymi v kapitole 6. Realizace objektl rodinné rekreace mimo zastavéné Uzemi a
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zastavitelné plochy, zejména v plochach zemédeélskych, lesnich, krajinnych a
prirodnich je nepfipustné.

9. Zafizeni pro sport a rekreaci (détska hfisté, oteviena sportovisté) je mozné v souladu
s podminkami vyuZziti a limity umistovat i do jinych ploch, napfiklad bydleni, ob&anské
vybavenosti, vefejnych prostranstvi a sidleni zelené (viz kapitolu &. 6).

10. Do ploch R1, R2, R3 a R4 zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa. Ve vzdalenosti
50 m od okraje lesa rozhodne stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy jen se
souhlasem pfislusného organu statni spravy lesu, ktery muze svij souhlas vazat na
splnéni podminek.

11. Do plochy R1 zasahuje ochranné pasmo vysokého napéti, které je nutno respektovat.

12. Uzemnim planem je navrzena plocha R101 pro realizaci vinného sklepa.

Zménou byla vymezena zastavitelna plocha R101 — viz kap. 5.2.1 ¢asti B Odivodnéni.

3.3 Obcanska vybavenost

1. V8echny soucasné plochy a objekty ob&anské vybavenosti jsou plné respektovany.

2. Dokumentaci je navrzena rekonstrukce a nastavba obecniho hostince pro potreby
viceucelového kulturniho zafizeni.

3. Na uzemi obce neni pfipustné realizovat velkokapacitni prodejny smiSeného zbozi
(supermarkety, hypermarkety....) ani velkokapacitni prodejny nepotravinaiského
zboZi, které by vyraznéji zvysili dopravni zatéz v uzemi.

4. Dalsi rozvoj komer¢ni ob&anské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych ploch (napfiklad smiSené
obytné nebo bydleni), v souladu s podminkami vyuziti vyhlaSovanymi timto
dokumentem.

5. Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalithovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovateld.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

3.4 Verejna prostranstvi a sidelni zelen

1. VS8echny stabilizované plochy zafazené v hlavnim vykresu do ploch vefejnych
prostranstvi a ploch sidelni zelené musi zlistat zachovany. Je navrzena plocha
verejnych prostranstvi Pv101 pro obsluhu ploch bydleni B8 a B9.

2. Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelen& na vefejnych
prostranstvich v celém zastavéném Uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem
na vlastnictvi pozemku a finanéni moznosti obce udrzovany a postupné

(komunikace, parkovisté), samotné usporadani v ramci ploch bude fesit podrobnéjsi
dokumentace, celkové si vSak musi ponechat ozelenény charakter. Rekonstrukci
vefejnych prostranstvi ziska obec vyhovujici a adekvatni centrum.
5. Pritvorbé ploch verejné zelené je nutno dbéat nasledujicich zasad:

» Vyhodnotit vegetaci v€etné vyraznych kompozi€nich prvku.

» Stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostredi.

* Druhové slozeni odvodit od charakteristickych druhl pro danou oblast,

podpofit obnovu pavodnich druha.

2V ploge byly vymezeny stabilizované plochy bydleni Br — uvedeni do souladu se skute¢nym vyuzitim tzemi (viz
2 Hlavni vykres).
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Zménou byla vymezena zastavitelna plocha Pv101 — viz kap. 5.2.1 éasti B Odivodnéni.

3.5 Vyroba a skladovani

Stabilizované smisené vyrobni plochy jsou pfedlozenou dokumentaci respektovany a
navrzeny k ponechani.

Provoz na vS8ech smiSené vyrobnich plochach je pfi zménach v uzemi nutno
uzpusobit tak, aby jeho negativni vliv na zivotni prostfedi, ovzdusi a verejné zdravi
nezasahoval do ploch (stabilizovanych i navrhovych) bydleni, rekreace a obéanského
vybaveni.

U ploch vyroby a skladovani a smiSené vyrobnich vymezenych touto dokumentaci
bude pfi zménach v Uzemi (napf. podle zak. €. 100/2001 Sb, Stavebniho zékona....)
provéfena a posouzena vhodnost navrhovaného vyuziti z hlediska hlukové zatéze na
plochy bydleni. Je navrzena podminéna vyuzitelnost téchto ploch s podminkou, Ze
bude prokazano, ze celkova hlukova zatéz z plochy pro vyrobu nepfekro€i na jeji
hranici hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku.

Na Uzemi obce je nepfipustna realizace vétrnych elektraren a bioplynovych stanic.
Na uzemi obce je nepfipustna realizace fotovoltaickych elektraren s vyjimkou malych
fotovoltaickych elektraren (vykon do 30 kW) umistovanych na (popfipadé pfi)
stavbach v zastavéném nebo zastavitelném Gzemi obce.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro

jeji umist’ovani

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

Pro koncepci dopravy na draze plati nasledujici zasady:

V8echna zafizeni slouzici draznimu provozu na Uzemi obce jsou dokumentaci
respektovana;

Dokumentaci je respektovana stavajici Zelezni¢ni zastavka, pfi které je mozné
zfizovat drobnd zafizeni ob&anské vybavenosti a dalsi funkce v souladu

s podminkami funk&niho vyuziti pro pfisluSnou plochu;

Pfes Gzemi obce je vedena trasa vysokorychlostni traté, ktera je hajena tzemni
rezervou.

V jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim mohou byt v souladu s podminkami
jejich vyuziti realizovana obsluzna drazni zafizeni (napf. slouzici vyrobg).

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Po spravnim Uzemi obce neprochazeji zadné statni silnice.

Po spravnim Uzemi obce prochazi nasledujici krajska silnice:

11381 Pohotelice - ZaroSice;

Pro koncepci dopravy na krajskych silnicich plati nasledujici zasady:
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V8echny silnice na Uzemi obce jsou respektovany v sou¢asnych trasach;

Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funkénimi skupinami
zakreslenymi v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3).

Krajské silnice budou mit mimo prujezdni Useky kategorii S 7,5, v prijezdnim useku
funkéni skupinu B.

Silnice budou mit v prajezdnich Usecich navrzen typ mistni komunikace adekvatni
extravilanové Upravé a moznostem dopravniho prostoru. Typ bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace.

Pfi dpravach dopravné — technickych parametri komunikaci jsou pfipustna rozsifeni
mimo silniéni pozemky.

Dokumentaci je navrzena uzemni rezerva UR K pro silni¢ni obchvat obce.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nésledujici zéasady:

Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu.
Dokumentaci jsou navrzeny mistni komunikace obsluhujici navrhové plochy.
Dokumentaci je navrzena zklidnéna mistni komunikace soubé&zné s krajskou silnici
smér Vranovice.

Zavazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny

v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu;

Dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti (kapitola 6);

Funkéni skupiny mistnich komunikaci a jejich typ budou pfedmétem podrobnéjsi
dokumentace.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrzena postupnd realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutna;

4.1.2.3 Parkovani

Koncepci dopravy v klidu bude feSena nasledujicim zptisobem:

Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech a dalSi funkce v plochach
bydleni budou navrZena odstavna stani na parcelach objektl, pohotovostni parkovani
na vefejnych prostranstvich a v profilech komunikaci, pokud to podminky umoZznuji.
Nebytové funkce v centru obce (obecni Ufad, kostel, Skola, pohostinstvi,
maloobchod...) budou mit parkovani vyfeSeno na pfilehlych plochach Pv nebo Dk,
popfipadé na plochach téchto zafizeni.

Pro hibitov bude parkovéani vyfeSeno na pfilehlé ploSe Dk.

Pro vyrobni plochy v ramci téchto ploch, popfipadé na pfilehlych plochach Dk.

Pro plochy rekreace — stavajici i navrzené — v ramci téchto ploch popfipadé na
prilehlych plochach Dk.

Kapacita a pfesna poloha v§ech parkovist bude uréena podrobnéjsi dokumentaci.
Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dal§i moznou ob&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou feSeny individualné podrobné;si
dokumentaci v ramci pfisludného fizeni. Podminky vyuziti umozfuji umisténi i
nezakreslenych parkovacich ploch na vefejnych prostranstvich, v plochach
urbanizované zelené a verejnych prostranstvi, pfi pozemnich komunikacich nebo na
parcelach pfislusnych objekta.

Na Uzemi obce mohou byt realizovana i nezakreslena parkovaci stani a parkovisté

v souladu s podminkami vyuziti pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

10



UP P¥ibice — Zména &. 1, odtvodnéni 12/2019

4.1.2.4 Verejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

» VSechny zastavky jsou dokumentaci respektovany v sou¢asnych lokalitach.

» 'V grafické ¢asti (vykres €. 3) je zakreslena orientacni poloha zastavek autobusu.
Pfipadné zmény stavajicich zastavek jsou mozné, mozna je realizace i novych
(nezakreslenych) zastavek v pfipadé potreby, které je v souladu s podminkami vyuziti
pro jednotlivé plochy (kapitola 6) a bude se fidit pfisluSnymi pfedpisy a normami.
Pocet stani a jejich pfesna poloha bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

» U zastavky Pribice, kostel musi zustat zachovéna trasa pro otaceni spoju po mistnich
komunikacich kolem kostela.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na ucelovych komunikacich plati nasledujici zasady:

» Zavazné trasy stavajicich a navrzenych G€elovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny prislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu.

» Zakreslené ucelové komunikace (stavajici i navrzené) musi ve své trase zUstat
zachovany i v pfipadé pozemkovych Uprav.

» Vefejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby
umoznovaly bezpe&ny pohyb péSich, cyklistl a zemédeélské techniky.

» DalSi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pfipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické) na pozemnich komunikacich plati
nasledujici zasady:
» Dokumentaci je navrzena realizace cyklostezky v trase Vranovice — PFibice — Ivan.
» Dokumentaci je navrzena realizace cyklostezky v trase Pribice - Pohorelice.
» Trasy cest, kterymi jsou vedeny uvedené stavajici i navrzené znacené cyklotrasy
musi zUstat ve své trase zachovany i v pfipadé pozemkovych Uprav.

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
» Na uzemi obce neni provozovéna letecka, ani lodni doprava, ani se s jejich zfizenim
neuvazuje;

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientatné pouze paterni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude feSit podrobnéjsi dokumentace, ve které
pribéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektl — pfedevS§im v zastavéném Uzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami®.

% Pro Ucely vyvlastnéni nebo uplatnéni pfedkupniho prava jsou v§ak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené
ve vykrese €. 6.
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Tento dokument feSi pouze hlavni patefni trasy zékladnich obsluznych slozek technické
infrastruktury, na Uzemi obce se mohou nachézet i dalSi nezakreslené sité. Nezakreslena,
zafizeni technické infrastruktury (sit&, objekty, nadzemni nebo podzemni) je mozné
realizovat pouze v souladu s podminkami obsazenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4.2.1 az
4.2.5 a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6) obsazenymi v této
priloze.

VSechna stévajici zafizeni technické infrastruktury, ktera se nachazeji na plochach uréenych
k jinému vyuziti, jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukonéeni jejich
provozu je tfeba Uzemi rekultivovat.

VSechna zafizeni technické infrastruktury Ize rekonstruovat na vyssi kapacitu ve stavajicich
traséch a lokalitach.

Vzhledem k vySe uvedenému a k razné kvalité podkladt, méfitku grafické ¢asti dokumentace
a Citelnosti vykres neni mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj Udaju o
sitich. P¥i jakékoliv €innosti, pfi které by mohlo dojit k naruseni siti technické infrastruktury je
povinnosti projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravcu veskerych zafizeni
technické infrastruktury aktualni a podrobné podklady a vytycit jejich prabéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

» VSechny stavajici trasy vysokého napéti (VN) a trafostanice jsou respektovany
v souCasnych trasach a lokalitach.

» Pro posileni distribuéni sité je navrzena 1 nova trafostanice VN/NN: na severnim
obvodu zastavby u ploch B8 a B9.

* Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vys$i kapacitu je mozna, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

» Realizace dalSich (i nezakreslenych) tras VN a trafostanic se bude fidit podminkami
vyuziti pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

» Po realizaci navrzenych trafostanic mohou byt nékteré stavajici v pfipadé jejich
nadbytenosti demontovany.

» Stavajici zafizeni nizkého napéti (NN) jsou respektovana, soucasné s jejich
modernizaci je doporuéena kabelizace nadzemnich siti;

» Vedeni bude prabézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéra a
v souladu s potfebami obce;

« Jsou navrzeny nova vedeni NN, ktera budou realizovana pfedevsim v souvislosti
s rozvojovymi plochami. V§echny nové realizované trasy budou kabelizovany a
budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;

* Na uzemi obce je moznd realizace i nezakreslenych tras NN v souladu podminkami
pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

4.2.2 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikaéni siti plati nasledujici zasady
» Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité (telefonni kabely, RR paprsky a
pripadné i dalsi) a objekty jsou respektovany;
» Nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami, jejich trasy
budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;
» Je navrZena postupna kabelizace pfipadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou
predmétem podrobnéjsi dokumentace;

12
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Na Uzemi obce je mozn4 realizace i nezakreslenych telekomunikaénich siti v souladu
podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:

Plynovody VTL a regulaéni stanice plynu vysokotlaka nachazejici se na izemi obce
jsou dokumentaci respektovany;

Stavajici koncepce zasobeni obce zistane zachovana, véechna plynarenska zafizeni
jsou respektovana. Upravy jejich tras jsou pfipustné;

Distribu¢ni plynovod bude prodlouzen na rozvojové plochy;

Podzemni sité a objekty stfedotlakych a nizkotlakych plynarenskych zafizeni — i
nezakreslené - (kromé regulacni stanice VTL/STL) je touto dokumentaci umoznéno
umistovat do vSech ploch.

Trasy plynovodu VTL je mozné umistovat pouze do zakreslenych tras, regulaéni
stanici VTL/STL je mozné umistovat pouze do ploch pro tento Ucel uréenych (Tp).

4.2.4 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

Stavajici koncepce zasobeni vodou je respektovana.

V8echna stavajici zafizeni slouzici zasobeni vodou jsou respektovana.

Stavajici vodarenské objekty a distribu¢ni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé
nahrazeny zafizenimi ve stejnych lokalitach a trasach. V pfipadé potfeby je mozné
rozSifit jejich kapacitu.

Vodovodni fady budou postupné prodlouzeny na rozvojové plochy, trasovani
distribu¢ni sité bude predmétem podrobnéjsi dokumentace.

Pfi rozSifovani vodovodni sité budou posouzeny tlakové poméry. V pfipadé
nedostate¢nych tlakovych pomérd budou navrzena konkrétni opatfeni, kterd bude
fesit podrobnéjSi dokumentace v ramci dalSich fizeni (napf. podle stavebniho nebo
vodniho zakona).

Zasobeni pozarni vodou prostfednictvim hydrantd na vefejné vodovodni siti je
respektovano a bude rozSifeno do zastavitelnych ploch a musi byt v souladu

s prisluSsnymi obecné zavaznymi predpisy a normami.

Na Uzemi obce je mozna realizace i nezakreslenych vodarenskych siti a objektl

v souladu podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

Dokumentaci jsou respektovana vodarenskd zafizeni slouzici zasobeni vodou
zemeédélskych areald.

4.2.5 Odkanalizovani

Pro koncepci likvidace odpadnich vod plati nasledujici zasady:

Stavajici koncepce likvidace splaskovych vod je respektovana;

Dokumentaci je navrzena intenzifikace stavajici €istirny odpadnich vod;
Nevyhovujici stoky kanalizace mohou byt rekonstruovany nebo nahrazeny
vyhovujicimi.

Objekty na navrhovych plochach bydleni a rekreace, budou napojeny na splaskovou
(jednotnou) kanalizaci, prostfednictvim stokové sité, jejiz prabéh bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace;

Cistirna odpadnich vod mize byt umisténa pouze v plose Tk.

Stavajici destova kanalizace je respektovana, budovani dalSich stok odvadeéjicich
destové vody je pfipustné;
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Odpadni vody z objektd, jejichz napojeni na kanalizaci by nebylo hospodarné (napf.
plocha T1), budou likvidovany vhodnym zpisobem, dle vysledk( pfFislusného fizeni;
V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientatné pouze patefni stoky verejné
kanalizace. Pfi zménach v Uzemi bude kanalizaci fesit podrobnéjSi dokumentace, ve
které pribéh jednotlivych tras, charakter (deStova, jednotna, splaskova, vytlaky,
Cerpaci stanice) a lokalizace — predevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach — mdze byt upraven v souladu s konkrétnimi pozadavky. Pfi jejich
umistovani je proto tfeba pfedevsim se fidit podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
vyuzitim (kapitola 6).

Destové vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho fizeni v jednotlivych
pfipadech (destova kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zpusob).

4.2.6 Odpady

Pro koncepci likvidace odpadu plati nasledujici zasady:

Smésny komunalni odpad je svazen specializovanou firmou a likvidovan mimo Gzemi
obce. Tato koncepce zustane zachovana.

Uzemni planem je vymezena plocha prestavby T101 pro realizaci sbérného
dvora. Plochy moznych negativnich vlivii na akusticky chranéné prostory
navrhové ¢i stavajici Ize do Uizemi umistit za predpokladu splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi ha useku
hluku pripadné vibraci. Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni pro stavby
umistované na plochy musi byt prokazano, ze celkova hlukova zatéz ze zaméru
umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii prekracovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory)
vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci, pripadné vé. dolozeni realnosti
provedeni protihlukovych opatreni.

Zménou byla vymezena plocha prestavby T101 — viz kap. 5.2.3 ¢asti B Odtvodnéni. Zbyvajici kapitoly nejsou
pfedmétem zmény, text se neméni.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch

a stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani,
uzemni systém ekologickeé stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

1.

V8echny vodni nadrze a vodni toky na Uzemi obce jsou respektovany;

2. Dokumentaci je navrZzen mokfad W1, ktery bude chranit pfed zaplavami a pfivalovymi

desti severozapadni ¢ast obce a bude kumulovat vodu pro vodni nadrze nachéazejici
se na severozapadnim okraji zastavby. Dokumentaci je navrzena plocha W101 pro
realizaci prirodé blizkych vodnich nadrzi. Na ploSe W101 bude realizovana
vodni nadrz s prirodé blizkym charakierem a mokiadni ¢asti.

Dokumentaci jsou navrzena protipovodriova opatfeni podél feky Jihlavy. Jejich
presnou podobu bude Fesit podrobnéjsi dokumentace.

Dokumentaci jsou navrzeny ochranné prikopy jako soucast protipovodriové ochrany
a ochrany proti erozim. Ochranné pfikopy musi byt respektovany pfipadnymi
pozemkovymi Upravami.
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Dokumentaci je navrzeno zatravnéni erozné nejohrozengjSich svaht (Zo/lll).
Dokumentaci je navrzena revitalizace vodnich tokd na katastru obce — pokud to
umoznuji prostorové podminky a jsou v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
Veskera bfehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehova zelefi u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky pavodnimi druhy.
Pro ochranu pred zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena dal$i opatfeni
v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch (viz kapitolu 6), pfedevsim

v plochach zemédélskych. Jejich pfesna podoba a poloha bude pfedmétem
podrobné;jSi dokumentace.

Zménou byla vymezena plocha zmény v krajiné W101 — viz kap. 5.3 ¢asti B Odivodnéni.

5.2 Zemédélska puda

1.
2.

3.

Dokumentaci jsou navrzeny zabory pro navrhové (zastavitelné) plochy;
Dokumentaci je navrzena plocha zatravnéni Zt1 a plocha pro ovocny sad Zs1, véetné
chovu dribeze;

Plocha Zs1 bude v dalSich fazich projektové dokumentace podrobena zjistovacimu
fizeni EIA. Bude vylou¢eno negativni ovlivnéni zastavéného Uzemi a rozvojovych
ploch pro bydleni a rekreaci chovem dribeze (pfedevS§im zgpachem).

Plocha Zs1 bude ze severni a zapadni strany lemovana 10 m Sirokym izolaénim
pasem krajinné zelené.

Svazité plochy orné pldy - Zo/lll - jsou navrzeny k zatravnéni nebo zatravnéni s
porosty, a k vybudovani protieroznich opatfeni.

Dal$i plochy orné pudy v udolnich nivach a v bezprostfedni blizkosti vodnich tokd —
Z0o/ll jsou navrzeny k zatravnéni.

Pfipadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, chovatelské a péstitelské €innosti, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a
lesnictvi na zemédeélskych plochach jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna
pouze v souladu s podminkami vyuZiti (viz kapitolu 6).

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (viz kapitolu 6) umoznuji
v zemédeélskych plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych ucelovych komunikaci,
vesSkerych protieroznich opatfeni, zalesnéni, revitalizace vodnich tokd, vodni nadrze
a zmeény kultury posilujici ekologickou stabilitu Gzemi.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

5.3 Zelen lesni

—_

V&echny lesni plochy mimo plochy biocenter jsou dokumentaci respektovany.

V plochach pfirodnich je mozna realizace pouze lesnich porostl s pfirozenou
skladbou dfevin.

Vysadba dalSich lesnich porostd mimo plochy lesni je mozna pouze v souladu

s podminkami vyuZiti pro jednotlivé plochy.

Pripadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a lesnictvi na lesnich plochach jsou
respektovany, dalsi vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti (viz
kapitolu 6).

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim (viz kapitolu 6) umozauji
v lesnich plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych uc€elovych komunikaci a jinych
staveb, pfedevsim slouzicich lesnictvi a napf. Upravy vodnich tokl a realizaci
mensSich vodnich nadrzi.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.
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5.4 Zelen krajinna

1. V8echny plochy krajinné zelené v nezastavéném Uzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stupen ekologické stability
nezastavitelného Uzemi obce;

2. Dokumentaci je navrzeny plochy krajinné zelené K1 a K2 slouZici jako lesopark
v ndvaznosti na plochy bydleni B1 az B3.

3. Dokumentaci jsou navrzeny plochy krajinné zelené K3 az K10 vymezené pro realizaci
biokoridoru;

4. Podél biehu vodnich toku je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.

5. Jsou navrZeny/hdjeny pasy zelené, které budou ¢lenit hony orné pldy ohrozené
vodni a vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).

6. Budou realizovana opatieni sméfujici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsazena
v navrhu USES (v samostatné pfiloze).

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

5.5 Plochy prirodni

1. Touto dokumentaci jsou stanoveny plochy pFirodni, které zahrnuji plochy biocenter
(regionalnich, lokalnich).

2. Do ploch pfirodnich stabilizovanych jsou zahrnuty plochy, které vesmés plni svou
funkci plochy pfirodni. V ploch&ch navrhovych jsou plochy nefunkénich biocenter,
které je tfeba zalozit.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

5.6 Prostupnost krajiny

1. Dokumentaci jsou vymezeny pateini ucelové komunikace v nezastavéném Gzemi,
které musi zlstat ve své trase zachovany.

2. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umoziuji realizaci i nezakreslenych ucelovych
komunikaci v krajiné.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

5.7 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

1. Touto dokumentaci je nové navrzena koncepce feseni USES, kter4 je soucasti
zavazné ¢asti dokumentace.

2. Je zakreslena v grafické ¢asti: Ve vykrese €. 2 a popsana v samostatné pfiloze.

3. Zavazné jsou stanoveny plochy biocenter (plochy pfirodni) a trasy biokoridort a
pFislusné podminky vyuZiti uvedené v kapitole 6.

Touto zménou byl zménén uzemni systém ekologické stability — viz kap. 5.5.3, a to pouze v grafické ¢asti, text se
neméni.

5.8 Dobyvani lozisek nerostu

1. Na uzemi obce je mozné provadét téZbu nerostd ve stanovenych plochach Tn a
v souladu s pfislusnou legislativou.

2. Dokumentaci je navrzena plocha pro téZbu Stérkopisku T1. Vyuziti plochy bude
v dalSich fazich projektové dokumentace podrobeno zjiStovacimu fizeni EIA za
U€elem posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi na zastavéné uzemi obce a navrhove
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plochy pro bydleni a rekreaci. Po ukon&eni tézby bude plocha rekultivovana na
plochu pfirodniho charakteru.

Doprava od ploch Tn po zausténi na krajskou silnici musi byt realizovdna mimo
zastavéné Gzemi obce, navrhové plochy stanovené touto dokumentaci a mimo
katastralni Uzemi obce Zabcice. Trasy ucelovych komunikaci budou feSeny
podrobnéjsi dokumentaci.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zptsobem vyuziti

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

Zelen.

Rodinna rekreace v tradi¢nich venkovskych objektech;

Vinné sklepy a jiné stavby slouzici vinarstvi;

Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobild;
Dalsi obsluzné funkce pro hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu

s venkovskym obrazem sidla;

Obcanska vybavenost obecné, agroturistika, maloobchod, ubytovani, administrativa,
sportovni a rekreacni zafizeni;

Drobné Femesliné a vyrobni €innosti, podnikatelska €innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuziti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
— pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrti v sou€asnych trasach;

Mistni a UCelové komunikace — i nezakreslené;

Technicka infrastruktura - veSkerd podzemni zafizeni, sité a objekty vSech sloZzek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni, to v8e i nezakreslené.
Pfipadna nadzemni VN, plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze

v zakreslenych trasach a lokalitach.

Vodni plochy a toky - za respektovani hlavniho vyuziti v ploSe.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro vyrobni funkce a pohostinstvi je mozné pouzit pouze ¢ast jednotky (hlavni
stavba, souvisejici stavby a pozemky). V jednotce musi zUstat alespon jeden byt;
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* Nebytové Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této Cinnosti.

Nepfripustné vyuziti:
« Zivogi§na vyroba;
» Prdmyslova vyroba;
» Veskeré stavby, a €innosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pripustnou miru limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.
» Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);
» Sluzby s negativnim dopadem na zZivotni prostredi;
» Velkokapacitni sklady;
» Velkokapacitni stavby pro obchod;
» Skladky.

* Maximalni podlaznost — 2 NP

* Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkud v navrhovych plochach: 500 —
3000 m?;
Maximalni-oi 4 int . ; v s ; 4 . 250, Py . Vv .

hovana. vt i atSona.

» Charakter a struktura zastavby: Ve stabilizovanych plochach musi zlGstat zachovana
fadova forma zastavby a okapova orientace staveb. Ve zvlasté odivodnénych
pripadech je mozné ustoupit se stavebni ¢arou do hloubky parcely;

» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Byly zménény podminky prostorového usporadani — viz kap. 5.2.4 ¢asti B Odtivodnéni.

Bd — Bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti:
» Bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuziti:
» Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobild;
» Dalsi funkce obsluhujici hlavni vyuZiti;
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Maloobchod;
» Sportovni a rekreaéni zafizent;

* Jednotkou se rozumi &ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochéach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€éetné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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* Nerusici sluzby, objekty a plochy slouzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vie
za podminky, Zze nejsou uvedeny v ¢innostech pro tuto plochu nepfipustnych.

* Mistni a uC€elové komunikace (i nezakreslené);

» Technicka infrastruktura - veskera (i nezakreslend) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech slozek technické infrastruktury, kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice
VTL/STL;

» Nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni — i nezakresleng;

» PFipadné nadzemni VN, plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze
v zakreslenych trasach a lokalitach.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

* Nebytové Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &€innosti na Zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo obanského vybaveni, které nejsou ve
vlastnictvi provozovatele této €innosti.

Nepfripustné vyuziti:
» Pohostinstvi;
« Zivog&idna vyroba;
» Prdmyslova a femesind vyroba;
» Veskeré stavby, a Cinnosti, jejichz negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pripustnou miru limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.
» Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);
» Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostredi;
» Velkokapacitni sklady;
» Velkokapacitni stavby pro obchod;
» Skladky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.
\/| i Aln{ Nl A i i

+ Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradiénimu obrazu sidla.

Byly zménény podminky prostorového usporadani — viz kap. 5.2.4 ¢asti B Oduvodnéni.
6.2 Plochy rekreace

Rs — Sportovisté

Hlavni vyuziti:
» Zafizeni pro sport a rekreaci.
Pripustné vyuziti:
* Obsluzné funkce slouzici hlavnimu vyuZziti;

» Pohostinstvi, obchod ubytovani
o Zelen;
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Podminéné pripustné vyuziti:
» Parkovani osobnich automobild a autobust — obsluhujici rekreaéni zafizent;
» Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény (i nezakreslené);

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevSim vesSkera vyroba a koncentrovana
zivocCisna vyroba.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 2 NP
» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi€nimu obrazu sidla.

Rch — Rodinna rekreace

Hlavni vyuziti:
» Objekty slouzici rodinné rekreaci;

Pripustné vyuziti:
» Obsluzné funkce slouzici hlavnimu vyuZiti;
» Péstitelska €innost;
+ Zelen

Podminéné pripustné vyuziti:
» Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény (i nezakreslena);

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim trvalé bydleni, veSkera nezemédélska
vyroba a zemédélska zivocisna vyroba.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 1 NP
+ Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Rv — Rekreace a vinarstvi

Hlavni vyuziti:
¢ Objekty slouzici vinarstvi

Pripustné vyuziti:
o Zelen;
e Rodinné vinné sklepy;
o Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim;
* Vinice, zahrady.

Podminéné pfipustné vyuziti:
 Parkovani a odstavovani osobnich automobild — pokud jsou vyvolany
bezprostiednim uzivanim plochy;
» Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény;
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Nepripustné vyuziti:
» VsSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, predevSim vesSkera vyroba a koncentrovana
Zivoéisna vyroby.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
o 2 NP - nadzemni éasti miize byt vstupni ¢ast sklepa zapusténého do
svahu, na urovni pristupové komunikace nebo veiejného prostranstvi.
Nad ni mize byt jedno plnohodnotné podlazi a nad nim podkrovi.

Byly doplnény podminky vyuZiti pro plochu Rv (R101) — viz kap. 5.2.2 ¢asti B Odtivodnéni.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

Ox — Obcdanska vybavenost smiSena

Hlavni vyuziti:
* Neni stanoveno

Pripustné vyuziti:
» Vefejna sprava a samosprava, administrativa;
* Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;
« Skolstvi, zdravotnicka a socialni zafizent;
» Kulturni, spolkova zafizeni, agroturistika;

* Bydleni;
» Sportovni a rekreaéni zafizent;
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze nejsou uvedeny v
zachovani pfipustnych €innosti.

» Silnice - tpravy dopravné technickych parametrd v sou€asnych trasach;

» Agroturistika;

» Dopravni infrastruktura (mistni, a¢elové komunikace, parkovani) slouzici obsluze
pFislusné plochy, popfipadeé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné (i
nezakreslena);

» Veskeré podzemni sité a objekty technické infrastruktury (i nezakreslené);

» Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu, slouzici
obsluze pfislusné plochy nebo zakreslené v grafické ¢asti.

» MenSi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi prfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

» Pro vyrobni €innosti je mozZné pouzit pouze €ast souvisejicich nemovitosti. Je tfeba
upfednostriovat jejich umisténi do zadnich (dvornich) ¢asti staveb. Umisténi smérem
k vefejnému prostranstvi (plochy Pv, Dk) neni Zddouci a je mozné pouze ve
vyjimecnych a zvlasté odivodnénych pfipadech a za podminky Ze tyto innosti
nebudou vici parteru zietelné.
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* Na plochach ob&anské vybavenosti Ize umistit chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit,

v nichz bude v ramci navazujiciho Fizeni prokazéno splnéni hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

Nepfripustné vyuziti:
» Velkokapacitni ZivociSna vyroba;
» Rekreac¢ni chaty;
* Prdmyslové vyroba;
» Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);
» Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);
» Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostfedi a verejné zdravi;
» Velkokapacitni sklady;
» Velkokapacitni stavby pro obchod;
o Skladky.
» Ostatni zptsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximélni podlaznost — 2 nadzemni podlazi;
\ /| 1 A ’ v, N Al 1 = 1 \/

+ Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi¢nimu obrazu sidla.

0s$ — Skolska zarizeni

Hlavni vyuziti:
» Skolska zafizent;

Pripustné vyuziti:
» Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuZzitim (napf. bydleni, administrativa, stravovani);
* Sport a rekreace;
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v predmétné lokalité
nezbytné (i nezakreslend);

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych a bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny neuvedené funkce.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
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* Maximalni podlaznost — 2 nadzemni podlazi;

Oc — Cirkevni zafizeni

Hlavni vyuziti:
o Cirkevni zafizent;

Pripustné vyuziti:
« Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuZzitim (napf. administrativa);
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité
nezbytné (i nezakreslend);

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
» VS8echny neuvedené funkce.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
» Respektovat hmoty stavajiciho kostela.

Os — Spolkova zarfizeni

Hlavni vyuziti:
* Spolkova zafizeni;

Pripustné vyuziti:
« Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuZzitim (napf. administrativa);
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité
nezbytné (i nezakreslend);

» Sbérné stfedisko odpadu;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych a bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny neuvedené funkce.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 2 nadzemni podlazi;

Byly zménény podminky prostorového usporadani v plose Ox — viz kap. 5.2.4 ¢asti B Odtvodnéni.
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6.4 Plochy verejnych prostranstvi

Pv — Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:
» Verejné prostranstvi;

Pripustné vyuziti:
* Méstsky mobiliar;
» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice,
» Besidky, altanky, kasny, plastiky...
» Silnice — tupravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;
* Mistni a u€elové komunikace (i nezakreslené);
» Zastavky autobusu (i nezakreslené);
» Pé&Ssi a cyklistické komunikace (i nezakreslené);
» Soukromé pfedzahradky;

Podminéné pripustné vyuziti:

» Parkovisté osobnich automobilll (i nezakreslena) — pokud nebudou plosné
dominantni v ploSe;

» Sportovni a rekreacni zafizeni — pouze oteviena hristé;

* Vodni plochy a toky - pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako ploSné dominantniho;

» Technicka infrastruktura - veskera (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech slozek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice
VTL/STL.

» Nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni (i nezakreslena);

» Pfipadné nadzemni VN pouze v zakreslenych trasach a lokalitach.

Nepripustné vyuziti:
» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
+ Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
* Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1;

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

6.5 Plochy sidelni zelené

Ph —Zelen hibitovni

Hlavni vyuziti:

* Plochy slouzici pohfebnictvi.
Pripustné vyuziti:

« Cirkevni stavby;

» Stavby souvisejici s provozem hibitova;
» Pé&Ssi a ucelové komunikace souvisejici s provozem hibitova.
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Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen —jako doplfujici k hlavnimu vyuziti;
» Technickd infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;
» Parkovani — pouze pro potieby spojené s provozem hrbitova.

Nepripustné vyuziti:
» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1;

Pz — Urbanizovana zelen

Hlavni vyuziti:
* Neni stanoveno;

Pripustné vyuziti:
* Méstsky mobiliar;
» Silnice — Upravy dopravné technickych parametr v sou¢asnych trasach;
* Mistni a u€elové komunikace (i nezakreslené);
» Pé&si a cyklistické komunikace (i nezakreslené);
+ Besidky, altdnky, kasny, plastiky...
» Sportovni a rekreacni zafizeni — pouze oteviena hristé;
» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice,
* Soukromé predzahradky;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Parkovisté osobnich automobilll (i nezakreslena);
« Vodni plochy - pouze za zachovéani hlavniho vyuZiti jako plosné dominantniho;
» Garaze osobnich automobild;
» Zastavky autobusl — pouze zakreslené;
» Veskeré podzemni sité a objekty technické infrastruktury (i nezakreslené);
» Nadzemni objekty a sité technickée infrastruktury — v nezbytném rozsahu, nebo
zakreslené v grafické ¢asti.

Nepripustné vyuziti:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
» Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1;

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

6.6 Plochy dopravni infrastruktury

Dk — Pozemni komunikace
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Hlavni vyuziti:
* Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a prislusenstvi;

Pripustné vyuziti:
» Parkovisté osobnich automobilU;
o Zastavky autobusu (i nezakreslené);
» Veskeré podzemni sité a objekty technické infrastruktury (i nezakreslené);

Podminéné pripustné vyuziti:
* Zelen — podfizena hlavnimu vyuZziti;
* Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

Nepripustné:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

Dz — Zelezniéni doprava

Hlavni vyuziti:
» Plochy Zeleznice, v€etné vSech soucasti a pfFislusenstvi;

Pripustné vyuziti:
» Funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim;
» Parkovisté osobnich automobilU;
» Podzemni sité a objekty technické infrastruktury;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
* Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

Nepripustné:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

6.7 Plochy technické infrastruktury

Tk — kanalizaéni objekty
Tp — plynarenské objekty

Hlavni vyuziti:
» Zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:
* Neni stanoveno;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
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« Administrativa — souvisejici s provozem této plochy.
» Dopravni a technickd infrastruktura — slouZici obsluze této zony.
» Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou€asnych traséch.

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této zéné musi svym charakterem
(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla. Podminka se
netyka vysilacich a dalSich technologickych zafizeni.

To — zarizeni pro nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:
e Zarizeni pro nakladani s odpady.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — podrizena hlavhimu vyuziti;
» Dopravni a technicka infrastruktura — slouzici obsluze této plochy;
» Dalsi dopravni a technicka infrastruktura, za podminky, Zze neomezuje hlavni
vyuziti.
« DalSi funkce za podminky, Zze souvisi s hlavnim vyuzitim.
Nepfripustné vyuziti:
» VsSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 NP.

Byly doplnény podminky vyuZiti pro plochu To (T101) — viz kap. 5.2.3 éasti B Odivodnéni.

6.8 Plochy smisené vyrobni

Vs — Vyroba smiSend

Hlavni vyuziti:
* Neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:
» Drobna vyroba;
» NeruSici vyroba;
* Zemédeélska rostlinna vyroba;
» Vyrobni sluZby;
* Administrativa;
* lzolagni zelen;

Podminéné pripustné:
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» Obchodni zafizeni (kromé velkokapacitnich prodejen), pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
vyuZziti;

» Drobna chovatelska ¢innost — pokud jeji vliv nezasahuje do ploch bydleni nebo
rekreace (i navrhovych).

» Bydleni a pfechodné ubytovani — pokud nejsou narusovany hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim v této ploSe;

» Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovéani hlavniho nebo
pFipustného vyuZziti;

Nepripustné vyuziti:
» Velkokapacitni sklady;
» Zemédélska zivocisna vyroba;
» Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
» Zafizeni autodopravy (kromé& administrativnich slozek);
» Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
» Bioplynové stanice;
o Skladky;

Pro v8echny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni viiv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smisené obytnych, bydleni a rekreace.

Na plochach Vs Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na
useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spInéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci izemniho fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
« Maximalni po€et nadzemnich podlazi: stavby pro vyrobu 1 NP, ostatni (napf¥.
administrativa a jiné) 2 NP. Stavajici vyssi stavby jsou respektovany;
+ Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

6.9 Plochy tézby nerostu

Tn — Tézba nerostu

Hlavni vyuziti:
» Plochy tézby nerostu;

Pripustné vyuziti:
* Objekty a zafizeni slouZzici zajisténi hlavniho vyuZziti;
Podminéné pripustné:

» Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze hlavniho vyuziti;
* |zolaéni zelen.
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Nepfripustné vyuziti:
» Ostatni neuvedené ¢innosti, pfedevSim veskera vyroba, skladovani a skladky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 NP

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

6.10 Plochy vodni a vodohospodarské

W —Vodni toky a nadrze

Hlavni vyuziti:
» Vodni toky, nadrze;

Pripustné vyuziti:
 Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybarstvi;
(pozemni stavby, hraze, ostrovy, litoralni padsma).
» Pfemosténi vodnich toku.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — pokud nenaru8uje hlavni a pfipustné vyuziti;
» Prirodni koupalisté (biotop), véetné zazemi, za respektovani podminek
zaplavového uzemi;
« Ugelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodéFstvi, zemédé&lstvi a lesnictvi;
» Technickd infrastruktura, pokud nenarusuje hlavni vyuZziti.

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny neuvedené funkce;

Byly upraveny podminky vyuZiti pro plochu W (W101) — viz kap. 5.3 ¢asti B Oduvodnéni.

6.11 Plochy zemédélské

Zo - Orna puda
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuziti:
» Zemédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti:
«  Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a krajinné
zelené;
o Zatravnéni orné pudy — i nezakreslena;
» Déleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy — i nezakreslené;
» Vysadby neintenzivnich sadl — i nezakreslené.

Podminéné pripustné vyuziti:
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Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa dle lesniho zakona (i nezakreslené) za
podminky souhlasu pfislusného dotéeného organu a ve vzdalenost min 50 od
zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

Veskera protierozni a protipovodnova opatfeni (suché poldry, hraze...) —i
nezakreslené v nezbytném rozsahu;

Stavby slouzici zemédeélstvi — pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;
Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

Kulny a mensi objekty slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti;

Objekty slouzici rodinné rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrti v sou€asnych trasach;

Mistni komunikace — v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochéach i
nezakreslené. V nezastavéném Gzemi pouze v zakreslenych trasach.

Individualni garaze osobnich automobild — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochéch;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodarstvi, t&zbé
nerostnych surovin, lesnictvi a myslivosti i nezakreslené;

Zastavky autobusu — podél silnic — i nezakreslené;

Pé&si a cyklostezky, nau¢né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznaceng;

Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe — i
nezakreslené;

Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
nadzemni trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuZiti.

Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech (vykresy 4 nebo 5).

Oploceni zemédélskych pozemku;

Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pé&Si turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

Drobné cirkevni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, plastiky....)

Nepfripustné vyuziti:

VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném
Uzemi.

V nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédeélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostu.

Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Regulace vyuziti zony Zo:

Zo/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rusivé projevy jako
eroze, prusak rezidui z umélych hnojiv. Z6na intenzivni zemédeélské vyroby, bez regulacnich
opatreni, Ize intenzivné vyuZivat.

Zol/ll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokd s nebezpec€im prisaku rezidui z umélych
hnojiv. Z6na s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou padu je doporu¢eno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Zo/lll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V z6né je nutno vyfesit
protierozni opatfeni. Ornou padu je doporu¢eno zménit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.
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Zo/IV - Pozemky z rGznych divodd nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.
V soucasné dobé extenzivni zplsob hospodareni. Plochy museji zUstat trvale zatravnéné.

Podminky prostorového usporadani:
» Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1
+ Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Zs — Sady, zahrady, vinice,

Hlavni vyuziti:
+ Zemédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti: )
» Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvka USES a krajinné
zelené;

Podminéné pripustné vyuziti:

» Objekty slouzici chovatelské a péstitelské €innosti, zemédélstvi - bez pobytovych
prostor;

» Objekty slouzici rodinné rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi pbce
nebo zastavitelnych plochéch;

» Silnice — Upravy dopravné technickych parametr v sou¢asnych trasach;

* Mistni komunikace — v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochéach i
nezakreslené. V nezastavéném uzemi pouze v zakreslenych trasach.

» Individudlni garaze osobnich automobild — pouze pokud jsou v zastavéném uzemi
nebo zastavitelnych plochach;

«  Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodéfstvi, t&zbé
nerostnych surovin, lesnictvi a myslivosti i nezakreslené;

» Pé&Si a cyklostezky, naucné stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

* Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe — i
nezakreslené;

* Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
nadzemni trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuziti.

» Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech (vykresy 4 nebo 5).

* Oploceni zemédélskych pozemku;

» Drobna zafizeni slouZici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

» Drobné cirkevni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, plastiky....)

Nepfripustné vyuziti:

» VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, predevS§im stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném
Gzemi.

» Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou padu.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

6.12 Plochy krajinné
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Kz — Krajinna zelen

Hlavni vyuziti:

Ptirodni vegetace;

Pripustné vyuziti:

Lesni pozemky.
Vodni toky a nadrze

Podminéné pripustné vyuziti:

Veskera protierozni a protipovodnova opatfeni (i nezakreslena);

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;
Mistni komunikace — pouze v pfipadnych zakreslenych trasach;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi nebo
ochrané pfirody a krajiny (i nezakreslené);

Objekty slouzici zemédélstvi, vodnimu hospodafrstvi, lesnictvi a myslivosti (i
nezakreslené);

Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacenay);

Drobné cirkevni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, plastiky....)

Zafizeni slouzici obrané statu;

Veskeré sité a objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuZiti (i
nezakreslené);

Nepripustné:

V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedev§im zemédélska produkce, jakékoliv vyse
neuvedené pozemni stavby, v€etné zemédeélskych a objekty pro rodinnou rekreaci.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

6.13 Plochy prirodni

Pr — Regionalni biocentrum

Hlavni vyuziti:

Ochrana pfirody a krajiny;

Pripustné vyuziti:

Neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti:

Lesni plochy s pfevazujici pfirozenou skladbou dfevin;

Ugelové komunikace pokud slouzi lesnimu hospodafstvi nebo ochrané pfirody a
krajiny;

Vodni toky — Upravy v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
Protipovodrfiova opatfeni — pouze v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
Drobna zafizeni slouzici ekologickému vzdélavani, cyklo — a pési turistice (i
nevyznacena), pouze podél vySe uvedenych turistickych a cykloturistickych tras;
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» Drobné cirkevni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, plastiky....)
» Drobné vodni toky a nadrze na nich (i nezakreslené) za respektovani hlavniho vyuziti

v plose;

» Technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
feseni;

» Tézba nerostnych surovin a souvisejici €innosti — pouze ve stanovenych dobyvacich
prostorech;

Nepfripustné vyuziti:
» Ostatni zplsoby vyuZiti, pfedevsim realizace novych objektt rodinné rekreace;

V8echny Cinnosti v této ploSe podléhaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.

Pl — Lokalni biocentra

Hlavni vyuziti:
* Ochrana pfirody a krajiny;

Pripustné vyuziti:
* Neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti:
» Lesni plochy s pfevazujici pfirozenou skladbou drfevin;
«  Ugelové komunikace pokud slouzi lesnimu hospodafstvi nebo ochrané prirody a
krajiny;
* Protipovodiova opatfeni — pouze v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
» Technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Zze prokazatelné neexistuje alternativni
reSenti;

Nepfripustné vyuziti:
» Ostatni zpusoby vyuziti, pfedevsim realizace novych objektl rodinné rekreace;

V8echny ¢€innosti v této ploSe podléhaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

6.14 Plochy lesni

Ls — Plochy lesni

Hlavni vyuziti:
» Pozemky ur€ené pro plnéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:
» Ucelové komunikace - pokud slouzi lesnictvi nebo myslivosti (i nezakreslené);

Podminéné pripustné vyuziti:
» Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi — za
zachovani hlavniho vyuZziti;
« Ugelové komunikace (i nezakreslené) - pokud slouzi zemé&délstvi nebo vodnimu
hospodafrstvi;
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» Drobna zafizeni slouZici ekologickému vzdélavani, cyklo — a pési turistice,
cyklostezky a nau¢né stezky (i nevyznacené);

» Drobné cirkevni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, plastiky....)

» Veskera (i nezakreslend) zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni
vyuziti v celkové ploSe;

* Vodni nadrze a toky, opatfeni slouzici revitalizaci vodnich toku a veskera protierozni
opatfeni (i nezakreslené);

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim objekty rodinné rekreace;

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum, a
stavbam vyvlastnit® jsou nésledujici:

Pof. | Kod | Nazev Oznaceni Popis
C. ve vykrese
1. D Mistni komunikace, D1-D3 Verejné prospésna stavba -
vcetneé technické verejna dopravni
infrastruktury infrastruktura
2. VN | Elektrické vedeni VN1 Verejné prospésna stavba -
vysokého napéti verejna technicka
infrastruktura
3. TR | Trafostanice TR1 Verejné prospésna stavba -
verejna technicka
infrastruktura
4, PVO | Protipovodnova PVO1 Verejné prospésné
opatfeni opatfeni — slouzici ke
snizovani ohrozZeni Uzemi
5. OP | Ochranny pfikop OP1 Verejné prospésné
opatfeni — slouzici ke
snizovani ohrozZeni Uzemi
e T e
76. | RC | Regionalni biocentra RC1 - RC2 | Vefejné prospésné
opatfeni — slouzici k rozvoji
nebo ochrané pfirodniho
dédictvi
8. 7. | RK | Regionalni biokoridory | RK1 — RK4 | Vefejné prospésné
RK101 - opatfeni — slouzici k rozvoji
RK104 nebo ochrané pfirodniho

®§ 170 Zakona
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dédictvi

9.8. | LC Lokalni biocentra LC1 - LC7 | Vefejné prospésné
opatfreni — slouzici k rozvoji
nebo ochrané pfirodniho
dédictvi

Timto dokumentem nejsou navrzeny zadné asanace.

Plochy a koridory verejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Verejné prospésné stavby a opatreni.

Nadregionalni biokoridor byl prefazen do regionalniho — viz kap. 5.6 Odivodnéni, coz vyvolalo zménu Textové
casti — vyroku.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Nejsou navrzeny.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6)
stavebniho zakona

Nebyly pozadovany

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

10.  Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu
vykresi k nému pripojené grafické casti

Textova ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje jednu pfilohu, ktera obsahuje-32 12 stranek.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:
Vykres zakladniho €lenéni uzemi  1:5 000

Hlavni vykres—koncepece-uspofadani-tzemi-obee 1:5 000
Hiavnivwykres —keoncepee-depravy Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000
Hlavaiwrkres Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5 000

Hiavaiwkres-Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5 000
Verejné prospésné stavby a opatfeni 1:5 000

ok~

Meéni se nazvy vykrest grafické éasti v souladu s novelizaci vyhlasky 500/2006 Sb. Viykresy €. 3, 4 a 5. se kromé
nazvu neméni, nejsou soucasti slozky zmény, budou vytistény do pravniho stavu dokumentace po vydani zmény
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11. Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a

stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Touto dokumentaci jsou vymezeny nasledujici Gzemni rezervy:

UR B — bydleni. Uzemi je vyhledové ur&eno pro bydleni. Plocha mtze byt nadale
obhospodafovana dosavadnim zptsobem. Pfi zménéch v Gzemi je nepfipustné
provadét veskeré zasahy, které by tzemi znehodnotily pro tento ucel.

UR VRT - vysokorychlostni trat. Uzemi je vyhledové ur&eno pro vysokorychlostni trat.
Plochy v Gzemni rezervé mohou byt vyuzivany v souladu s podminkami vyuziti
stanovenymi touto dokumentaci. Pfi zménéch v Gzemi je nepfipustné provadét
objemnéjsi terénni Upravy, které by Uzemi znehodnotily pro ucel realizace
vysokorychlostni trati.

UR K — obchvat obce. Uzemi je vyhledové uréeno pro obchvat obce. Uzemni rezerva
je navrzena za ucelem provéreni moznosti vybudovani obchvatu obce. Plocha mize
byt nadale obhospodafovana dosavadnim zplsobem. Tato Uzemni rezerva neni
omezenim pro realizaci regionélniho biokoridoru RBK JM009 a plochy W1.

Neni pfedmétem zmény, text se neméni.

Kapitola neni ucelnd, vypousti se.
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Kapitola neni ucelnd, vypousti se.

, “ch-st |

Kapitola neni ucelnd, vypousti se.

B. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
(Dle osnovy pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist)

Uzemni plan Pfibice byl potizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim Fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpist. UP PFibice byl
vydan Zastupitelstvem obce P¥ibice dne 2. 10. 2014 a nabyl u¢innosti dne 23. 10. 2014.

Pro vétsi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasleduijici:
« Je-li v textu uvedeno ,,Uzemni plan®, ,,UP%, ,ptvodni UP* popfipadé ,,ptivodni
dokumentace*“ je tim vZdy myslen Uzemni plan Pfibice (2014).
» Jde-li se o feSeni, které je predmétem Zmény &. 1, je uvedeno ,.tato dokumentace
~tato zména UP“ nebo ,Zména &. 1-.

1. Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu podile §53
odst. 4) stavebniho zakona

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem
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1.1.1 Politika uzemniho rozvoje

Zména &. 1 UP Pribice je zpracovana v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace &. 1 vydané dne 15. 4. 2015 vliddou Ceské republiky (dale téZ ,PUR®).
Zohlednény jsou republikové priority Uzemniho planovani, které maji pfimy vztah k pfedmétu
feSeni zmény, zejména:

(14) Ve verejném zajmu chranit rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury osidleni a jedinec¢né Kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice.

PFirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je respektovan uzemni systém
ekologické stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny
limity vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€etné archeologickych zajmu), historicka
urbanisticka struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény,
jsou navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici
pro potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri feSeni ochrany hodnot uUzemi je
nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje uzemi. Vhodna feseni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1.

Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
dana prednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

Obec P¥ibice lezi v Metropolitni rozvojové Oblasti Brno a také jeji Uzemi protina koridor
vysokorychlostnich trati. Tyto pozadavky jsou zpfesnény v izemné planovaci dokumentaci
vydané krajem a jako takové jsou vyhodnoceny v kap. 1.1.2 ¢asti B Odlvodnéni.

Pro fesené Gzemi nevyplyvaji z PUR zadné dalsi pozadavky. Obec Pfibice nelezi na Zadneé
rozvojové ose, ve specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do jejiho Uzemi trasy
transevropskych viceucelovych koridort, koridort dalnic a rychlostnich silnic, koridord vodni
dopravy, koridoru elektroenergetiky, koridord VVTL plynovodu, koridort pro dalkovody.

1.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady uzemniho
rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JmK), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim €. 2891/16/Z 29. Nabyti G€innosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016.

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZujici silnou republikovou
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a mezindrodni pozici krajského mésta Brna vytvdrenim tizemnich podminek pro rozvoj dalsich vyznamnych
center osidleni kraje. Za timto ticelem je treba:

a) vytvdret vizemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit

atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvdret vizemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni

s cilem podporit formovdni kooperacnich tizemnich vztahii a prostorovou délbu prdce;

¢) vytvdret vizemni podminky pro posileni vazeb k centriim na vizemi sousednich krajii

Jihoceského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim

v priléhajicim tizemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v margindlnich vizemich po obvodu kraje.

Touto dokumentaci jsou respektovany zastavitelné plochy bydleni vymezené ptivodnim UP,
které zvy$i atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvdret iizemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované virovné a parametrii prochdzejicich
multimoddlnich koridori. Vytvdret podminky pro zajisteni kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, stdty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Vytvdret tizemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajistujict dostupnost vSech cdsti kraje a dosaZent optimdlni obsluznosti lizemi integrovanym
dopravnim systémem a individudlni dopravou. Dbdt zvldsté na:

a) vytvdreni tizemnich podminek pro rozvoj a zkvalitneni krajské silnicni site véetné
potiebnych infrastrukturnich viprav zvldsté v socioekonomicky oslabenych tizemich kraje

v ndvaznosti na pldnovanou vystavbu a prestavbu ddlnic a silnic I. tridy;

b) vytvdrent lizemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regiondlnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostdtnich trati pro
kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopraveé;

¢) vytvdreni lizemnich podminek pro rozvoj a zkvalitneni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzddlenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupneni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvdrent tizemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
PFi zajistovdni dostupnosti pracovnich a obsluZnych center v systému osidlent kraje

a posilovdni vzdjemnych vazeb jednotlivych dopravnich modit v uzlech systému.

Touto dokumentaci je respektovana koncepce dopravni infrastruktury vymezena pavodnim
UP, v€etné cyklotras nadmistniho vyznamu. Touto zménou je respektovan koridor Uzemni
rezervy pro vysokorychlostni trat.

(10) Nadstroji tizemniho pldnovdni podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména diisledné predchdzet
znepriichodnéni a fragmentaci krajiny.

V8echny komunikaéni osy v krajiné jsou respektovany.

(13) Ndstroji izemniho pldanovdni podporovat minimalizaci vlivii novych zdmérii, aby nedochdzelo
k vyznamnému zhorSovdni stavu v tizemi, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi.

Touto zménou nejsou navrhovany zadné potencionalni zdroje, které by mohly vést ke
zhor$eni stavu v Uzemi. Jedinym potencionalnim zdrojem je plocha T101, ktera byla zvlasté
vyhodnocena v Posouzeni vlivd na Zivotni prostredi.

(15) Vytvdret iizemni podminky pro podporu planovani venkovskych iizemi a oblasti zejména

s ohledem na moZnosti rozvoje primdrniho sektoru, ochranu kvalitni zemédeélské piidy a ekologickou
funkci krajiny.
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Touto dokumentaci je navrzeno rozsifeni vodnich ploch (plocha W101), ktera bude mit
pFiznivy vliv na ekologickou funkci krajiny;

(18) Vytvdret vizemni podminky pro preventivni ochranu vizemi pied prirodnimi katastrofami
(zdplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z pusobent prirodnich sil v tizemi.

Zasady ochrany pred pfirodnimi katastrofami vymezené plavodni dokumentaci (zatravnéni,
ochranné pfikopy a dalsi) jsou touto zménou respektovany. Déle je vymezena plocha W101
uréena pro realizaci vodnich nadrzi, které budou mit rovnéz vyznam v ochrané pred
povodnémi.

b) Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro uzemni planovani pro
vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi kraje

Ukoly pro tizemni pldnovdni:
a) Vytvdret tizemni podminky pro Setrné formy vyuZivdni tizemi a zvySovdni biodiverzity tizemi.

b) Vytvdret vizemni podminky pro opatieni vedouct ke zvySeni retencni schopnosti tizemi a ke kultivaci
vodnich tokii, vodnich ploch, zdrojit podzemni vody.

¢) Vytvdret vizemni podminky pro zajisteni rekultivace tizemi po téZbé surovin a reseni zpiisobu dalsiho
vyuzZivdani vzemi.

Pozadavky jsou obsazeny jiz v ptivodnim UP a jsou touto zmé&nou respektovany.

c) Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani pro
vytvareni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje

Ukoly pro iizemni pldnovdni:

a) Vytvdret tizemni podminky pro zachovdni vyjimecnych hodnot pamdtkového fondu kraje, regionii
lidové architektury, tizemi s archeologickymi ndlezy, vyznamnych poutnich mist a vizemi vyznamnych
urbanistickych hodnot.

b) Vytvdret vizemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro udrZitelné formy cestovniho ruchu.

Pozadavky jsou obsazeny jiz v ptivodnim UP a jsou touto zménou respektovany.

d) Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi a ukoly pro Uzemni planovani pro
vytvareni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gizemi kraje

Ukoly pro tizemni pldnovdni:
a) Vytvdret vizemni podminky pro obsluhu tizemi verejnou infrastrukturou.

Touto dokumentaci je respektovana koncepce dopravni infrastruktury vymezena pavodnim
UP, v€etné cyklotras nadmistniho vyznamu. Touto zménou je respektovan koridor Uzemni
rezervy pro vysokorychlostni trat.

e) Rozvojové osy a oblasti, specifické oblasti
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Obec Pribice je sou€asti metropolitni rozvojové oblasti Brno OBS3, pro kterou jsou stanoveny
pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani:

PoZadavky na uspoidddni a vyuZiti vizemi:

a) Vytvdret tizemni predpoklady pro dalsi rozvoj ekonomickych aktivit v oblasti pokrocilych sluZeb,
znalostni a vzdélanostni ekonomiky a to predevsim v jdadrovém tizemi metropolitni rozvojové oblasti
(Brno, Modrice, Svlapanice).

Resené obce se netyka.

b) Podporovat vzdjemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska
vyvdZenosti rezidencnich a pracovnich funkci.

Resené obce se netyka, je na okraji OB3.

c) Podporovat posileni polycentrického rozvoje metropolitni rozvojové oblasti prostiednictvim
podpory sekunddrnich center osidleni (Kurim, Modrice, Rosice, Zastdvka, Svlapam'ce, Veverskd
Bityska, ddle Pohorelice, Rajhrad, Slavkov u Brna, Tisnov, Zidlochovice); vytvdret zde tizemni
podminky pro stabilizaci a rozvoj verejné infrastruktury.

Resené obce se netyka.

d) Podporovat smerovdni rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov, Kurim, Modrice,
Pohorelice, Rajhrad, Rosice, Zastdvka, Slavkov u Brna, Slapanice, Tisnov, Veverskd Bityska,
Zastdvka, Zidlochovice) a sidel s odpovidajici verejnou infrastrukturou.

Plochy bydleni vymezené pavodnim UP jsou respektovany, obec mé, vzhledem ke své
velikosti a poloze odpovidajici vefejnou infrastrukturu.

f) Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit predevsim v plochdch brownfields a plochdch s vazbou na
silnice nadrazené sité a Zeleznice.

Pfipadné plochy brownfields jsou jiz ptivodnim UP navrzeny k prestavbé, coZ i po této
zméné naddle zustava v platnosti.

g) Posuzovat lokalizaci aktivit a ploch nadmistniho vyznamu, predevsim komercnich, vyrobnich a
obchodnich aktivit, vidy z hlediska Sirsiho vizemniho kontextu metropolitni rozvojové oblasti.

Redené obce se netyka.

h) Podporovat rozvoj sidel obslouZenych Zeleznicni dopravou v rdmci IDS a soucasné napojenych na
silnicni sit schopnou prenést dopravni zatiZeni mimo zastavené tizemi okolnich sidel.

Resené obce se netyka.

i) Podporovat realizaci dopravni infrastruktury:
* ddlnice D52 s napojenim na ddlnici D2 (D52/JT Rajhrad — Chrlice 11);
*  zvySeni efektivity regiondlni Zeleznicni dopravy (Brno — Zastdvka u Brna — hranice kraje,
HruSovanyu Brna — Zidlochovice, Kienovice — Slavkov u Brna;
*  termindly IDS;

Resené obce se netyka.

J) Podporovat v silnicni dopravé priichod nadrazené dopravni sité metropolitni rozvojovou oblasti a
rozvedeni dopravnich proudii do koridorii, které budou schopny ochrdnit dotcend sidla metropolitni
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rozvojové oblasti a zvldsté mesto Brno pred nadbytecnou dopravou pri maximdlni eliminaci
negativnich dopadii dopravy na Zivotni prostredi a lidské zdravi.

Pavodnim UP je vymezena Gzemni rezerva pro silniéni obchvat obce, ktera i po této zméné
nadéle zlstava v platnosti.

Ukoly pro uzemni planovani:
a) Koordinovat tizemni rozvoj obci s moZnostmi realizace silnicni sité. Hledat takovd reseni, kterd
nepripusti zateZovdni zastavénych vizemi sidel priijezdnou dopravou vyvolanou rozvojem bez

odpovidajiciho reSeni silnicni sité.

Ptvodnim UP je vymezena (izemni rezerva pro silniéni obchvat obce, kter4 i po této zméné
nadéle zlstava v platnosti.

b) Vytvdret lizemni podminky v Zeleznicni infrastrukture pro stabilizaci vedeni VRT v prostoru
metropolitni rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Viden a Ostravu.

Pavodnim UP je vymezena Gzemni rezerva pro VRT, kterd i po této zméné nadale zistava
v platnosti.

c) Vytvdret vizemni podminky pro rozvoj sidel obslouZenych integrovanym dopravnim systémem.
Preferovat sidla s primou vazbou na Zeleznicni dopravu, kterd vytvdreji podminky pro zajisteni

prepravnich vztahii pro okolni obce silnicni dopravou.

Ptivodnim UP jsou vytvofeny podminky pro fungovani vefejné autobusové dopravy
v souladu s koncepci IDS JmK, které i po této zméné nadale zdstavaji v platnosti.

d) Na vjezdech do mésta Brna vytvdret tizemni podminky pro zaloZeni systému P+R s tésnou vazbou
na kapacitni verejnou dopravu a systém IDS.

Resené obce se netyka.

e) Vytvdret vizemni podminky pro zdsobeni obci metropolitni rozvojové oblasti vodou z Virského
oblastniho vodovodu p7i zajisteni tizemnich podminek pro efektivni vyuZiti ostatnich zdrojii pitné vody.

Redené obce se netyka. Obec je v souladu s PRVK jiz napojena na jiny skupinovy vodovod,
coz i po této zméné zlustava nadale v platnosti.

f) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridoru

Na Gizemi obce Pfibice jsou sledovany z hlediska ZUR JMK také nasledujici zaméry:

* RBC 49 -Hak

« RBC JM41 - Slaniskovy kopec

« RBC JM42 - Ulehla

« RBC 342 - Vrko¢

+ RK JMO0O05 - regionalni biokoridor
+  RK JMO009 - regionalni biokoridor

Viz podrobné vyhodnoceni v kap. 5.5.3 ¢asti B Odavodnéni.

RDZ05 - VRT Brno — Breclav — hranice CR / Rakousko (— Wien)
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Viz podrobné vyhodnoceni v kap. 5.4.1 ¢asti B Odavodnéni.

d) Pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Respektovano, viz kap. 5.5.3 ¢asti B Oduvodnéni.

h) Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci

Vzhledem k tomu, ¢ ZUR nabyly Gginnosti 3. 11. 2016, nejsou v bezprostfednim okoli
feSené obce prozatim vydany uzemni plany, které by vyzadovaly poZzadavky na koordinaci
Uzemné planovaci €innosti obci a budou se tedy muset pfizptsobit tomuto Gzemnimu planu.

Na Gzemi obce nejsou ZUR vymezeny nasleduijici vefejné prospésné stavby a opatient:
« RBC 49 -Hak
« RBC JM41 - Slaniskovy kopec
« RBC JM42 - Ulehla
« RBC 342 - Vrko¢
+ RK JMO0O05 - regionalni biokoridor
+ RK JMO009 - regionalni biokoridor

Viz kap. 5.5.3 ¢asti B Oduvodnéni.

Na Uzemi obce jsou ZUR vymezeny Cyklistické trasy a stezky nadmistniho vyznamu.
Viz kap. 5.4.2 ¢asti B Oduvodnéni.

Na Gizemi obce jsou ZUR vymezeny (izemni rezervy:
* RDZ05 - VRT Brno — Bfeclav — hranice CR / Rakousko (— Wien)

Viz podrobné vyhodnoceni v kap. 5.4.1 ¢asti B Odavodnéni.

Pozadavky ZUR na fe$eni v izemné planovaci dokumentace obce (H4 dle ZUR) nejsou.

1.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych hodnot uzemi a
urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Pozadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovany vlastni

urbanistickou koncepci a koncepci feseni krajiny.

» Tato dokumentace zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano
centrum obce, dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na
okolni krajinu pfi respektovani krajinného razu.

* Proluky vklinéné do zastavéného Uzemi jsou ureny pfednostné k zastavéni.

* Rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti sidla a kapacité jeho vefejné
infrastruktury.

» Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v ndvaznosti na zastavéné Uzemi - s ohledem
na pfirodni potencial feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany 2adné solitérni stavby

43



UP P¥ibice — Zména &. 1, odtvodnéni 12/2019

a plochy pro bydleni a pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které navazuji na stavajici
zastavéné uzemi.

Tato dokumentace je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona

¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim Fadu, stavebni zakon), tzn. Ze

predevsim:

» vytvarfi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi obce, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi,

» zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim feSenim ucelného
vyuziti a prostoroveho usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tohoto Uzemi,

» ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi vetné
urbanistického a architektonického dédictvi,

* s ohledem na ochranu krajiny uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi,

» zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi,

» stanovuje koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi,

» stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Tato dokumentace v souladu s § 18 Cile uzemniho planovani, odst. 1 stavebniho zakona
vytvari zakladni prfedpoklady pro vystavbu vymezenim zastavitelnych ploch v mistech, kde
se predpokladaji potfeby dalSiho ploSného rozvoje obce. Soucasné Uzemni plan vytvari
podminky pro zabezpeceni dopravni dostupnosti zastavitelnych ploch a podminky pro jejich
napojeni na sité technické infrastruktury. Navrh urbanistické koncepce je feSen spolu

s ndvrhem koncepce krajiny a Uzemni plan tak predstavuje komplexni feSeni ve vyuziti a
prostorovém usporadani feSeného uzemi.

Ochrana pfirodnich hodnot je v Uzemnim planu zabezpecena ndvrhem koncepce rozvoje
obce, ktera smérfuje k vytvofeni kompaktniho sidla, rozvoj nové zastavby neni sméfovan do
volné krajiny a tak jsou eliminovany negativni dusledky urbanizace na krajinu. Ochrana
kulturnich hodnot v tzemnim planu spociva v jejich respektovani, pfiemz rozvojové zaméry
a zmény v Uzemi jsou navrzeny s ohledem na to, aby neznehodnotily okoli kulturnich hodnot
¢i pusobily ve vztahu k nim konfliktné.

Ochrana civiliza¢nich hodnot je v Gzemnim planu zabezpecena pfedevsim tim, Ze rozvojove
zaméry jsou umistovany v ramci feSeného Uzemi do ploch, které nejsou konfliktni ve vztahu
ke svému okoli, pfedevsim v pfipadech obytnych ploch. Ochrana civilizanich hodnot je dale
také zabezpecena navrhem opatfeni, ktera ochrani civilizacni hodnoty pfed U€inky pfirodnich
a ekologickych katastrof.

Uzemni rozvoj obce je navrzen tmérné k jeho vyznamu a poloze v sidelni struktufe. Rozvoj
obce je planovan na zakladé jeho predpokladanych a pozadovanych potfeb, které obec
potfebuje ke svému hospodarskému, socialnimu a kulturnimu rozvoji.

1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist

Zména uzemniho planu Pfibice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu. Zejména se jedna o tato ustanoveni:

a) Zakon €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu (Stavebni zakon)
» § 43 upravujici zakladni obsah uzemniho planu
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» § 58 obsahujici pozadavek na aktualizaci zastavéného uzemi

Zména Uzemniho planu PFibice byla zpracovana na zakladé Zadani Zmeény, tzemné
analytickych podkladd ORP Pohorelice a doplfiujicich prazkum a rozbort feSeného Uzemi.

Dle vySe uvedeného nebylo tfeba navrhnout a vyhodnotit varianty, ale bylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

b) Vyhlaska €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
» § 13 obsahujici poZzadavek na obsah Uzemniho planu (nachazejici se v pfiloze
¢. 7 této vyhlasky) a na mapové podklady
» § 14 obsahujici pozadavek na zaznam o Gc€innosti

Dokumentace je z hlediska obsahu celé dokumentace zpracovan v souladu s pfilohou 7,
vyhlagky 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Textova ¢ast uzemniho planu a
textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu jsou obsahové zpracovany dle pozadavki vyhlasSky
a metodickych sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

c) Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist
« §3,§4,85,§7,§10, § 13 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch

Uzemni plan v nékolika malo pripadech vymezuje navrhové plochy o vyméfe menséi nez
2000 m?. Jedna se o plochy, které nelze z hlediska vyuziti zafadit do okolnich ploch, protoze
je nutné zachovat jejich charakter a pro tyto plochy bylo nutné stanovit odlisné podminky
prostorového uspofadani. Jednotlivé druhy ploch jsou v Uzemnim planu vymezeny v souladu
s § 3 odst. 4, plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou dale s ohledem na specifické
podminky a charakter Gzemi podrobnéji clenény.

1.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem reseni rozporu

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist:

Z&kon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o0 zméné nékterych dalSich zdkonl (zakon o ochrané
ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpisu

Zdroje znecisténi ovzdusi, nejsou zménou €. 1 navrhovany. Z krajskych dokumentt nevyplynuly
pro spravni uzemi Pribice Zadné konkrétni poZadavky na feSeni nebo zapracovani.

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpisl

Problematika ochrany verejného zdravi je fesena prostfedky, kterymi uzemni planovani disponuje.
Navrhové plochy jsou umistény prevazné mimo dosah pfipadného stavajiciho zatizeni, ¢i
podminény prokazanim splnéni hlukovych limitd v dalsich stupnich uzemniho ¢i stavebniho fizeni.

Zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich léc¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
prirodnich lé¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakon
(lazenisky z&kon); zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpist —
Zména &. 1 uzemniho planu Pribice do této problematiky nezasahuje.
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Pozadavky dalSich pravnich predpisd (napfiklad zédkon €. €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, zdkon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkovée péci, ve
znéni pozdéjSich predpisl, zdkon &. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu, zadkon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve
znéni pozdéjSich predpist, zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zakon &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist), uplathujici se na Useku Uzemniho planovani, jsou
akceptovany.

Soulad se stanovisky dotéenych organu:

V rdmci projednani byly vzdy osloveny nize uvedené dotené organy:

NG~ WN -

©

14.
15.
16.
17.

18.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo dopravy, néb. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Méstsky ufad Pohorelice, Odbor zivotniho prostfedi, Videriskd 699, 691 23 Pohorelice
Méstsky ufad Pohorelice, Odbor dopravy, Videnska 699, 691 23 Pohotelice

Méstsky Ufad Pohorelice, Odbor stavebni, Videnska 699, 691 23 Pohofelice

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Vr8ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu statni spravy VII, Mezirka 1, 602 00 Brno
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, tzemni pracovisté Brfeclav, Sovadinova 12,
690 85 Bfeclav ;

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo
nam. 449/3, 601 82 Brno — koordinované stanovisko

. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno
. Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomickd a majetkova MO,

Oddéleni ochrany Gizemnich z&jmG Brno, Svatoplukova 2687/84, 662 10 Brno — Zidenice

. Obvodni barsky ufad pro tzemi kraju Jihomoravskeho a Zlinského, Cejl 481/13, 602 00 Brno
. Statni pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha, Statni pozemkovy ufad, KPU pro

JMK, Pobocka Brno, Kotlarska 53, 602 00 Brno

Statni afad pro jadernou bezpecénost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1

Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat Brno, Opusténa 4, 602 00 Brno

Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat l1azni a zfidel, Palackého nam. 375/4, 128 01
Praha 2

Krajska veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj, Palackého tf. 1309/174, Re&kovice, 612 00
Brno

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Jizni Morava, Kaplanova 1, 148
00 Praha Chodov

V ramci projednani dle § 50 stavebniho zakona uplatnili stanoviska s pozadavky na Upravu navrhu
zmény, tyto dotcené organy:

1.

2.

3.

Ministerstvo pramyslu a obchodu dne 12. 7. 2018 — pozadavek na spravny zakres a oznaceni
progno6zniho zdroje nevyhrazeného nerostu.

Krajska hygienicka stanice JMK se sidlem v Brné dne 7. 8. 2018 — pozadavek na stanoveni
podminek pro plochu T101 s ohledem na ochranu vefejného zdravi.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy dne 23. 8. 2018 — pozadavek na feSeni
kontaktu plochy W101 a plochy dopravni infrastruktury Dk — silnice 11/381.

Krajsky Urad Jihomoravského kraje, Odbor regionalniho rozvoje dne 23. 8. 2018 — pozadavek
na feSeni cyklistickych koridor(

Ministerstvo dopravy dne 23. 8. 2018 — pozadavky z hlediska zakresu koridoru VRT s Sifkou
600 m.

Ministerstvo obrany dne 23. 8. 2018 — pozadavek na vypusténi chybné uvedeného zajmového
Uzemi MO — koridor RR sméru.

V ramci vefejného projednani dle § 52 stavebniho zékona uplatnili stanoviska s pozadavky na Upravu
navrhu zmeény, tyto dotcené organy:

1.

2.

Ministerstvo prdmyslu a obchodu dne 15. 10. 2019 — pozadavek na spravny zakres loZiska
Zabcice — Pribice a zakres loziska Pfibice do koordinaéniho vykresu.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho prostfedi dne 13. 11. 2019 — pozadavek
na vypusténi navrhové plochy bydleni B101 z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu.
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Soulad s vysledkem reSeni rozporu:

Zadny rozpor pfi pofizovani zmény &. 1 nevznikl.

Pofizovatel konstatuje, ze zména ¢. 1 je vsouladu se zvlastnimi pravnimi predpisy a
stanovisky dotéenych organu.

2. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivil na zivotni
prostredi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje — odbor zivotniho prostiedi ve svém stanovisku (€.j. JMK
24621/2017) ze dne 13.03.2017 uplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 UP
Pfibice na Zzivotni prostfedi. Zpracovatelem posouzeni je Ing. Ludmila Binova, CSc.,
autorizovana osoba dle zakona ¢. 100/2001 Sb. osvédCeni C.j. 3744/594/OPV/93 ze dne
27.9.1994, prodlouZeni ¢.j. 53661/ENV/16 ze dne 21.10.2016, se sidlem Serankova 101/32,
616 00 Brno - Zaboviesky a je samostatnou pfilohou projednani zmény €. 1 UP. V zavéru je
zpracovano vyhodnoceni predlozeného feseni :

,Zavéry a doporudéeni se vztahuiji na upraveny navrh zmény &. 1 UP Pfibice, tj. navrh ]
pfipraveny ke spoleénému jednani. V radmci procesu posouzeni vlivi navrhu zmény ¢. 1 UP
Pribice na Zivotni prostfedi (SEA) byly sice zjiStény zavazné zaporné vlivy na Zivotni
prostfedi a zdravi obyvatel, ale ruSeni ploch W1 a Pr2 nebylo akceptovano a tyto zmény jsou
navrzeny k vylouc¢eni. Posuzovana koncepce po své realizace bude mit kladny vliv na ¢ast
slozek zivotniho prostfedi i zdravi obyvatel.

Ve srovnani s platnym UP Pfibice ( varianta 0 ) ma navrh zmény &. 1 UP Pfibice (varianta 1)
prevahu predpokladanych kladnych vlivi na Zivotni prostfedi, ale pouze pokud zlstanou
zachovany plochy W1
a Pr2. Pro zmirnéni zdpornych vlivi na zivotni prostfedi a vefejné zdravi jsou navrzeny
podminky a regulativy.

Na zakladé vyhodnoceni vliva jednotlivych navrhovanych ploch zmény €. 1 tzemniho planu
Pfibice na slozky Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel je posuzovatelem doporuceno
respektovat vystupy uvedené v kap. A.6.1 a v souhrnu v kap. A.8 a A.11:

Plochy neakceptovatelné, tj. navrzené k vylouceni:
* Jedné se o plochy W1 a Pr2 navrzené ke zruSeni, plochu Pr101.

Plochy akceptovatelné bez podminek:
» Jednéa se o plochy T101, Pv101, R101.

Plochy akceptovatelné s podminkami:
» Jedna se o plochu W101.

Doplnéni regulativi:
Jedna se o plochu W101.
Navrzeno bylo doplnéni podminek a regulativli téchto ploch:

Plocha vodni W101
. Na ploSe W101 bude vodni nadrz s pfirodé blizkym charakterem a mokradni ¢asti.
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. Ve vyrokové &asti UP budou upraveny regulativy plochy W101 tak, aby v zaplavovém
Uzemi nebyly mozné stavby.

Posuzovana koncepce je po uUpravach v souladu s cili ochrany Zzivotniho prostfedi na
celostatni i krajské Urovni a obsahuje zameéry, které pfispéji k naplfiovani téchto cild.”

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj je provedeno v samostatné textové ¢asti (B,C,D,F).
Z vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na stav a vyvoj uzemi podle vybranych sledovanych
jevl obsazenych v UAP vyplyva, Ze Ize celkové konstatovat pozitivni pfinos tzemniho planu.

Dle jednotlivych indikatord tfi pilifi udrzZitelného rozvoje byl negativni vliv zjistén pouze u
zabor( zemeédeélské plady. Tento je vyvazen pozitivnim vlivem u ostatnich indikatord,
zejména téch, které jsou v UAP hodnoceny negativné: Nizky koeficient ekologické stability
krajiny a vysoka nezaméstnanost.

3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,
V pfiloze.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajskeho ufadu podle § 50 odst. 5 bylo v upraveném navrhu Gzemniho planu
k Fizeni o vydani UP (vefejnému projednéni) beze zbytku zohlednéno. Konkrétné to
znamena:

» Do podminek pro plochu T101 v kap. 4.2.6. Textové €asti — vyroku byl doplnén
nasledujici text:

~Plochy moZnych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize do uzemi
umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na useku hluku pripadné vibraci.

Nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze celkova
hlukova zatéz ze zamérd umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vliva pfekracovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a na
hranici ploch (s mozZnosti situovat chranéné prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci,
pripadné v¢. dolozZeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni.”

« Ze zmény UP se vypousti plocha Pr101 a zaroven zUstavaji zachovany plochy W1 a
Pr2 vymezené puvodnim UP, které méla plocha Pr101 nahradit. Konkrétné to
znamena:

Plocha Pr101 se vypousti zejména z vykresu 2 Hlavni vykres. Vypusténi ploch W1 a Pr2 tedy neni
predmétem zmény, zustavaji zachovany a budou zakresleny v Upiném znéni uzemniho planu po vydani
této zmeny.

* Do podminek pro plochu W101 v kap. 5.1. Textové ¢asti — vyroku byl doplnén
nasledujici text:

,Na plose W101 bude realizovana vodni nadrz s pfirodé blizkym charakterem a mokradni ¢asti.”
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5. Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni
5.1 Aktualizace zastavéného uzemi obce

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano nad aktualnim podkladem z katastru nemovitosti
v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. Udaje byly uvedeny v kapltole 1 Textové Casti -
vyroku a zakresleny do vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a v8ech ostatnich
vykresl. Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano k datu 5. 2. 2018, pfiCemz potfebné
podklady byly ovéfeny dalkovym pfistupem z cuzk.cz.

Od vydani ptivodniho UP (2014) nebyly na Uzemi obce zjistény Zadné zmény v Uzemi, které
by vyvolaly zvétSeni zastavéného Uzemi. Pouze do$lo ke zméné katastraini mapy. Pavodni
UP byl vydan nad star§i mapou analogovou (S-SK SS). Mezitim doslo k digitalizaci zejména
zastavby (rozloha neni totozna se zastavénym Uzemim obce vymezenym UP), kterou tvori
nova KMD (digitalni intravilan a dalSi zmény), a k té byla referenéné pfipojena starSi mapa
analogova, ktera plati v extravilanu. Hranice zastavéného byla upravena nad timto aktualnim
mapovym podkladem.

Hranice zastavéného Uzemi obce je zvlasté vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi
-1.

5.2 Urbanisticka koncepce

5.2.1 Diléi zména 1.1 Navrh rozsSireni plochy Pv - plocha verejnych
prostranstvi

Touto diléi zménou je navrZzeno rozSifeni vefejnych prostranstvi a to jako plocha uréena ke
zméné vyuziti (navrhova) Pv101, pro kterou plati podminky vyuziti Pv — Vefejna prostranstvi
stanovené jiz ptivodnim UP.

Jedna se lokalitu na severozapadnim cipu zastavby mezi zastavitelnymi plochami bydleni B8
a B9 vymezenymi pavodnim UP. ProtoZe se se mezi témito plochami nachazi pomérné tzky
obecni pozemek (byvala polni cesta), ze které tyto plochy nelze obslouzit, bylo touto zménou
vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni Sifce 8 m (v souladu s § 22, odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu).

Toto vefejné prostranstvi Pv101 bylo rozSifeno na ukor pfilehlych ploch B8 a B9, které byly
timto nevyznamné zmensSeny, coz se projevi v iplném znéni tzemniho planu po zméné ¢.1.
ProtoZe se jedna o slepé ukoncenou ulici, kterda bude muset byt obousmérna, nelze Sifku
vefejného prostranstvi zUZit na 6,5 m. Protoze komunikace v ose plochy Pv101 bude dlouha
témér 100 m, bude muset byt na jejim konci obratisté.

Plocha Pv101 bude ur€ena zejména pro realizaci dopravni a technicke infrastruktury
obsluhujici zastavitelné plochy bydleni B8 a B9.

Plocha Pv101 vyuziva z vétsi ¢asti zastavitelné plochy vymezené ptivodnim UP. Jeji celkova
vyméra je 0,13 ha, z toho nad ramec zastavitelnych ploch vymezenych ptivodnim UP
necelych 0,05 ha.

Popsané zmeény jsou zndzornény zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres Pro plochu plati
podminky vyuziti Pv — Verejna prostranstvi stanovené puavodnim UP — viz kap. 6.4 ¢asti A
Oduavodnéni.

5.2.2 Diléi zména 1.2 Navrh Rv- plocha vinnych sklep
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Touto diléi zménou je navrzena plocha R101 a to jako plocha uréend ke zméné vyuZiti
(zastavitelna) R101, pro kterou plati podminky vyuziti Rv — Rekreace a vinafstvi, které jsou
stanoveny touto zménou.

Plocha je uréena pro vybudovani rodinného vinného sklepa. Nachazi se na jiznim okraji
zastavby v mirném svahu nad stavajici jednostranné obestavénou mistni komunikaci

Rodinné vinné sklepy: Rodinnymi vinnymi sklepy se pro potifeby tohoto Uzemniho planu
rozumi podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita
nemuze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a
chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obanského vybaveni).
Tyto podminky splfiuji stavby slouzici pro malovyrobni zpracovani vinné révy a uchovani
vina, kde vétsi ¢ast bude pod urovni terénu a jejichz celkova zastavéna plocha nepresahne
80m°. Terén nad rodinnymi vinnymi sklepy mimo nadzemni &asti bude ozelenén. Déle
mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur€enou k posezeni a degustaci vina, jejiz
velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym
objektim a objektim ob&anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

Tato zastavitelna plocha ma vyméru 0,03 ha.
Popsané zmeény jsou zndzornény zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres. Pro plochu plati

podminky vyuZiti Rv — Rekreace a vinafstvi stanovené touto zménou — viz kap. 6.2 ¢asti A
Oduvodnéni.

5.2.3 Dil¢i zména 1.5 Navrh plochy To — sbérné stredisko odpadu

Touto diléi zménou je navrZena plocha T101 a to jako plocha uréend ke zméné vyuziti
(pfestavby) T101, pro kterou plati podminky vyuZziti To — Zafizeni pro nakladani s odpady
stanovené touto zménou.

Puvodné bylo zamysleno, Ze tato plocha primarné slouzici pro zafizeni sbérného dvora bude
zafazena do ploch ob¢anského vybaveni, a to jako Os — Spolkova zafizeni, ktera ma
v podminéné pfipustném vyuziti sbérné stfedisko odpadu.

Vzhledem k tomu, Ze hlavni vyuZiti této plochy bude sbérny dvar, tedy zafizeni pro nakladani
s odpady, je spravnéjsi, aby tato plocha byla zafazena do ploch technické infrastruktury (ve
smyslu § 10, odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Touto zménou je tedy vymezena plocha prestavby T101 — plocha technické infrastruktury pro
odpadové hospodarstvi. Je umisténa v severni ¢asti zastavéného uzemi obce. Soucasné
vyuziti uzemi je zahrada patfici k rodinnému domu, ktery obec vykoupila. Na ploSe jsou
navrzena zafizeni pro potfeby odpadového hospodarstvi obce (sbérny dvar, kompostarna).

Tato plocha prestavby ma vyméru 0,14 ha.
Popsané zmény jsou znazornény zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres. Pro plochu plati

podminky vyuziti To — Zafizeni pro nakladani s odpady stanovené touto zménou — viz kap.
6.7 ¢asti A Oduvodnéni.

5.2.4 Diléi zména 1.7 Uprava prostorovych podminek vyuziti Gzemi

Touto dil&i zmé&nou byla pozadovana Uprava prostorovych podminek vyuZiti Gizemi, zejména
intenzita zastavéni v plochach Ox a déle Uprava podlaznosti (maximalniho poctu
nadzemnich podlazi) v plochach bydleni Br — bydleni v rodinnych domech.

a) Intenzita zastavéni v plochach Ox, Br a Bd
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Na zékladé schvéaleného zadani a podnétu obce byla provéfena moznost zmény navrzeného
zpUsobu vyuziti ploch ob&anského vybaveni Ox, Br a Bd v €asti podminek prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu, konkrétné Gprava intenzity zastavéni stavebniho
pozemku. V pavodnim UP je tato intenzita stanovena jako 30%, popfipadé 35%.

Po prostudovani ptivodniho UP bylo zjisténo, ze plochy ob&anského vybaveni Ox a bydleni
v bytovych domech Bd jsou v obci pouze stabilizované, plochy navrzené ke zméné vyuziti
(,navrhové®) tzemnim planem vymezeny nejsou:

» Stabilizované plochy Ox jsou nejriiznéjSiho ucelu (vefejna sprava, pohostinstvi,
obchod a dalsi). Tyto plochy jsou situovany ve stavajici zastavbé, kde jsou podminky
prostorového usporadani stabilizovany. Intenzita zastavéni misty dosahuje 70 %, coz
odpovida charakteru seviené zastavby jihomoravského regionu. Neni tedy divod pro
podminku intenzity vyuZiti vypustit zcela.

* Plochy Br slouzi bydleni v rodinnych domech. Tyto plochy jsou vétSinou situovany ve
stavajici zastavbé, kde jsou podminky prostorového usporadani stabilizovany.
Intenzita zastavéni misty dosahuje 70 %, coz odpovida charakteru seviené zastavby
vzhledem, ke stabilizované zastavbé, je mozné podminku intenzity vyuZiti vypustit
zcela. U zastavitelnych ploch, vzhledem k jejich souasné parcelaci se
nepfedpoklada realizace zahusténé zastavby.

» Stabilizované plochy Bd jsou zastavény bytovymi domy, které tvofi rozvolnénou
zastavbu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o domy, ve kterych byly jednotky pfevedeny
na jednotlivé soukromé vlastniky, nelze pfedpokladat, Ze by v této ploSe doslo k dalsi
vystavbé budov a tedy ke zvySovani intenzity zastavéni.

Dle vy$e uvedené rozvahy, je mozné tedy intenzitu zastavéni v plochach Ox, Br a Bd
vypustit. Problematiku likvidace srazkovych vod bude potom fesit v souladu s platnou
legislativou podrobnéj§i dokumentace.

Uvedené zmény se projevily v kap. 6.1 a 6.3 Textové ¢asti — vyroku.

b) Podlaznost v plochach Br

Na zakladé pozadavku obce byla provéfena podlaznost v plochach bydleni Br — Bydleni

v rodinnych domech. Ve vétsi ¢asti téchto ploch jak stabilizovanych, tak i zastavitelnych jsou
vymezena max. dvé nadzemni podlazi, nad kterymi muze byt podkrovi. V €asti ploch Br je
mozné pouze jedno nadzemni podlazi s pfipadnym podkrovim.

Obec se nachazi v mirné zvinéném terénu a zastavitelné plochy nejsou vyznamnéji
pohledové exponované. Lze tedy konstatovat, ze stavby i s dvéma nadzemnimi podlazimi a
pripadnou Sikmou stfechou s podkrovim nepresahuji béznou hladinu zastavby a pozadavek
na niz8i stavby se tedy jevi jako neucelny. Z toho duvodu byl sjednocen maximalni pocet
nadzemnich podlazi v plochach Br na dvé nadzemni podlazi.

Uvedené zmény se projevily ve vykrese 2 Hlavni vykres (vypusténi maximalniho poc¢tu
nadzemnich podlazi) a v kap. 6.1 Textove ¢asti — vyroku.

5.3 Diléi zména 1.6 Uprava plochy W

Touto dil&i zménou je navrzena plocha W101 a to jako plocha uréena ke zméné vyuziti
(plocha zmén v krajiné) W101, pro kterou plati podminky vyuziti W — vodni toky a nadrze.
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Plocha W101 se nachazi v lokalité Luza, na severozapadnim okraji stavajici zastavby. Bude
navazovat na stabilizovanou plochu W, na které obec v nedavné minulosti vybudovala
nékolik pfirodé blizkych vodnich nadrzi slouzici mimo jiné k rekreaci. Plochu W101 nutno
chapat jako rozSifeni tohoto aredlu, na které obec zamysli realizaci pfirodniho koupalisté
(biotopu), v€etné obsluzného vybaveni. Pfi zménach v izemi nutno respektovat zaplavové
Uzemi, které do této plochy zasahuje, popfipadeé je tfeba zajistit protipovodfiovou ochranu.
Realizace zazemi pfirodniho koupalidté je mozna, nebot v nezastavéném Uzemi, kam tato
plocha patfi, nejsou vylouceny stavby, zafizeni a jina opatieni, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (hygienicka zafizeni, informacni centra).

Tato plocha ma vyméru 0,69 ha (z ¢ehoz na zemédélskou pudu odpada 0,50 ha).
Popsané zmeény jsou zndzornény zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres. Pro plochu plati

podminky vyuziti W — Vodni toky a nadrze doplnéné touto zménou — viz kap. 6.9 Casti A
Oduvodnéni.

5.4 Dopravni a technicka infrastruktura

5.4.1 Doprava drazni

Lv'Jzeml' obce se dotyka koridor Uzemni rezervy RDZ05 - VRT Brno — Bfeclav — hranice
CR / Rakousko (- Wien) vymezeny Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (viz
kap. 1.1.2 ¢asti B Odlvodnéni) pro vysokorychlostni trat (VRT).

Tento koridor byl zapracovan jiz ptvodnim UP (2014), na zakladé pozadavk( vyplyvajicich
z Politiky Uzemniho rozvoje CR (viz kap. 1.1.1 ¢asti B Odlvodnéni) a to jako Uzemni rezerva
UR VRT (viz kap. 11 ¢asti A Odavodnéni).

Koridor uzemni rezervy UR VRT je v souladu se Zdsadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, neni touto zménou dotéen a nadale beze zmén zlstava v platnosti.

Pfes Uzemi obce je dale vedena vle¢ka Vranovice — Pohorelice a nachazi se na ni zastavka.
V soucasné dobé na trati neni provozovana osobni Zeleznini doprava. V8echna drazni
zafizeni, v€etné ochranného pasma 30 m od osy koleje jsou touto dokumentaci beze zmén
respektovana.

Ostatni zasady tykajici se dopravy na draze nejsou touto zménou dotceny.

5.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich: Dil¢i zména 1.9 Provéreni
uzemnich podminek pro vedeni cyklistickych koridort, zajisténi
uzemniho vymezeni cyklistickych koridort a uzemni koordinace koridoru

Pres obec PFibice jsou vedeny nasledujici cyklotrasy (dle kap. D.1.8 ZUR):
» EuroVelo 9,
» Cyklostezka Brno — Viden,
» Koridor krajské cyklistické sité TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — lvancice —
Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohofelice — Ivan.

Cyklotrasa EuroVelo 9 a cyklostezka Brno — Viden jsou na Uzemi obce Pfibice vedeny ve

shodné trase. Smérem od Vranovic jsou vedeny po ucelovych komunikacich (mimo silniéni
sit), poté mistnimi komunikacemi pfes zastavéné uzemi Pfibic a dale smér Ivan ucelovymi
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komunikacemi. Takto byly jiz vymezeny pavodnim UP (2014) a jsou touto zmé&nou beze
zmén respektovany. Jsou vedeny vyhovujicimi komunikacemi, jsou v terénu vyznaceny
(stavajici) a jako takové s okolnimi obcemi zkoordinovany. Pro Uplnost Ize uvést, Ze jsou ve
stejné trase na turistické mapé na mapy.cz (ke dni 5. 2. 2018) v popisku vyznaceny
cyklotrasy s pojmenovanim 5, Brnénské a Greenway K- M —W.

Koridor krajské sité Tignov — Ivafi by se mél dle ZUR na tizemi ORP Pohotelice dotykat obci
Cvrcovice, Pohofrelice, Pribice a Ivan. Na zakladé Udaju v turistické mapé na mapy.cz Ize
konstatovat, ze v trase CvrCovice — Pohorelice — Ivan je jiz vyzna€ena cykloturisticka trasa

s nazvem Brnénska. Tato je vedena od Pohorelic pfes Velky Dvuar, Novou Ves do Ivang,
vesmes po Ucelovych komunikacich, silniéni sité se dotykd pouze v zastavénem uzemi obci.
Cyklisticky koridor, ktery by byl veden v trase Pohorelice - Pfibice - Ivan by musel byt z vétsi
¢asti veden pomérné frekventovanou silnici 11/381, nejen z dlvodu neexistujici soubézné
komunikacni sité, ale rovnéz kvuli jedinému (silniénimu) mostu pfes feku Jihlavu, kterd tvofi
hranici mezi Uzemim obce Pfibice a mésta Pohorelice. Silnice 11/381 je tahem (Usekem)
lokalniho vyznamu, vymezovani soubéznych cyklostezek je tedy neodlivodnéné. Z toho
dlvodu se stavajici vedeni cyklotrasy pifes Novou Ves jevi jako vhodnéjsi nez pres Pribice.

Zavérem lze fici, ze koncepce cyklistické dopravy neni predmétem této zmény a nadale
zustava v platnosti, tak jak byla vymezena pavodnim UP (2014).

Z hlediska provéfeni Uzemnich podminek pro vymezeni koridort pro vedeni téchto
cyklistickych tras v SirSich navaznostech na sousedni katastralni uzemi jednotlivych obci s
ohledem na moznost vylou¢eni motorové dopravy v extravilanu obce Ize konstatovat
nasledujici:

» Uvedené koridory cyklistickych tras jsou v extravilanu feSené obce vedeny po
komunikacich s vylou€enim motorové dopravy, s pfesahem na katastralni tzemi
okolnich obci. Samotné vedeni cyklistickych tras na tzemi sousednich obci potom
musi feSit Gzemni plany pfisluSnych obci.

Navrh vedeni novych cyklotras a cyklostezek musi byt v souladu s Technickymi podminkami
Ministerstva dopravy, Navrhovani komunikaci pro cyklisty, TP 179 z roku 2017 a s Koncepci
rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji na obdobi 2016 - 2023, ktera byla schvalena
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje v inoru 2016. V tomto dokumentu jsou uvedeny trasy
mezinarodnich, narodnich a planovanych krajskych cyklokoridort Fe$icich dopravni a
turistické napojeni v Jihomoravském kraji. Kompletni verze Koncepce rozvoje cyklistiky v
JMK 2016 — 2023 je k dispozici na webovych strankach Jihomoravského kraje
(http://www.krjihomoravsky.cz/Default.aspx?ID=262489&TypelD=2) nebo na Cykloportale
(http://www.cyklo-jiznimorava.cz/). Zadné nové cyklotrasy, ani cyklostezky nejsou touto
zménou navrhovany.

Ostatni zasady tykajici se dopravy na pozemnich komunikacich nejsou touto zménou
dotceny. Stavajici silnicni sit' je respektovana, vCetné zemni rezervy pro pielozku silnice
[1/381 vymezenou puvodnim UP. Zadné zastavitelné plochy, které budou dopravné
pripojovany na krajskou silnici, touto zménou navrhovany nejsou. Plocha W101 vyuZije
stavajiciho sjezdu pro existujici plochu W (obecni rybnik v lokalité Luza).

Vetejne prostranstvi v dil¢i zméné 1.1 jiz obsahuje navrhovou mistni komunikaci vymezenou
pavodnim UP, ktera je touto zménou respektovana.

Déle plati obecny pozadavek vyplyvajici z obecné zavaznych predpisu, ze veskera nova
pfipojeni na silniéni sit musi respektovat ust. CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na
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silniénich komunikacich®, CSN 73 6101 ,Projektovani silnic a dalnic* a CSN 73 6110
~Projektovani mistnich komunikaci*.

5.4.3 Doprava lodni a letecka

Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci, na Uzemi obce nejsou Zadna zafizeni vefejné
lodni, ani letecké dopravy, ani nejsou pozadovana.

5.4.4 Vodni zdroje a ochranna pasma
Nejsou pfedmétem zmény.
5.4.5 Zasobeni vodou

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.6 Odkanalizovani

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.7 Elektricka energie

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.8 Zasobeni plynem

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.9 Telekomunikace

Neni pfedmétem zmény — zmény nemaji vliv na koncepci technické infrastruktury.

5.4.10 Likvidace odpad

Touto zménou je navrzena plocha T101 pro sbérné stfedisko odpadu (viz kap. 5.2.3 ¢asti B
oduvodnéni).

Dale plati zasady navrzené plvodni dokumentaci.
5.5 Koncepce usporadani krajiny
5.5.1 Dil¢i zména 1.3 vypusténi plochy W1

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu k posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi plocha W1
vymezena plvodnim UP zlstava zachovana v pavodni podobé&, neni pfedmétem této zmény
(viz kap. 3 ¢asti B Odtvodnéni).
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5.5.2 Dil¢i zména 1.4 plochy Pr2 a Pr101- plochy pfirodni

Na zakladé stanoviska Krajského Uradu k posouzeni vlivii na zivotni prostfedi plocha Pr2
vymezend plvodnim UP zustava zachovana v pavodni podobé, neni pfedmétem této
zmény, plocha Pr101 se touto zménou nevymezuje (viz kap. 3 ¢asti B Oduvodnéni).

5.5.3 Pozadavky vyplyvaijici ze Zasad uzemniho rozvoje

Zasadami uzemniho rozvoje JmK (viz kap. 1.1.2 ¢asti B Oduvodnéni) jsou kladeny
pozadavky na vymezeni nadmistniho USES a dale na vymezeni krajinnych typa.

a) Nadmistni USES:

Zasadami izemniho rozvoje (ZUR) jsou vymezeny nasledujici prvky nadmistniho USES:
. RBC 49 - Hak — jiz vymezeno puvodnim UP, touto dokumentaci neni doteno a
zustava beze zmén v platnosti.

. RBC JM41 — Slaniskovy kopec — dle ZUR se Gizemi obce dotyka pouze okrajové na
jeho jihovychodnich hranicich. Biocentrum je vymezeno na Gzemi okolnich obci, zejména
Vranovice. Na Uzemi katastru Pfibic nejsou z hlediska metodiky na vymezovani USES
vhodné uzemni podminky pro jeho zaloZeni.

. RBC JM42 — Ulehla — dle ZUR se Gzemi obce dotyka pouze okrajové na jeho
severnich hranicich. Biocentrum je vymezeno na uzemi okolnich obci, zejména Pohofelice.
Na Uzemi katastru PFibic nejsou z hlediska metodiky na vymezovani USES vhodné uzemni
podminky pro jeho zalozeni.

. RBC 342 — Vrkog — jiz vymezeno ptivodnim UP, touto dokumentaci neni dotéeno a
zustava beze zmén v platnosti.

. RK JMO005 — regionalini biokoridor — jiz vymezeno ptivodnim UP, a to jako
nadregionalni biokoridor NK140. Vzhledem k tomu, Ze regionalni a nadregionalni biokoridory
z hlediska uzemniho planu maji obdobné parametry, touto dokumentaci dochazi pouze

k pfejmenovani tohoto biokoridoru, bez zadnych dalSich zmén.

. RK JMO009 — regionalini biokoridor — jiz vymezeno ptivodnim UP, a to jako regionalni
biokoridor RBK147. Touto dokumentaci dochazi pouze k pfejmenovani tohoto biokoridoru,
bez zadnych dalSich zmén.

b) Krajinné typy:

Uzemi obce Pfibice je z hlediska ZUR JMK zarazeno do krajinného typu 17 Dyjsko-
svratecky s cilovymi charakteristikami:

a) Rovinata zemédélska krajina, ve struktufe pfevladaji stfedné velké bloky orné pidy, mensi
lesni porosty luznich lest a menSi rybniéni soustavy.

b) Krajina udolnich niv Dyje a dolnich toka Svratky, Jihlavy a JeviSovka s dochovanymi
fragmenty pfirozenych Fi¢nich systému.

¢) Krajina s kontrastem horizontaly vodnich ploch novomlynskych nadrzi s hfebeny Palavy.
d) Krajina s vyznamnou architektonickou dominantou rajhradského klastera.

Uzemi katastru splfiuje popsanou cilovou charakteristiku, ktera je touto dokumentaci
respektovana.

Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje v ploSe krajinného typu Dyjsko-svratecky se
stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, takto:
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Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi

a) Podporovat opatreni k zajisténi protipovodrnové ochrany.

b) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.

c¢) Podporovat €lenéni velkych blokd orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toku.

e) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

f) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.) pfi
zachovani prostupnosti prvkd uzemniho systému ekologické stability.

Respektovano, touto zménou jsou respektovany prvky a principy protipovodiiové ochrany
vymezené puvodnim UP (2014). Stavajici zemédélsky charakter Uzemi je respektovan, jsou
respektovany a navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi, coz bude upfesnéno
probihajici komplexni pozemkovou Upravou. Je respektovan pfirozeny vodni rezim vodnich
tokd. Navrhem plochy W101 je navrZzeno opatfeni k zadrZzovani vody v krajiné. Cyklotrasy
jsou respektovany.

Ukoly pro uzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi protipovodfiové ochrany Uzemi.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem €lenéni souvislych ploch orné
pudy.

c) Vytvéaret izemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

d) Vytvaret uzemni podminky pro usmeérnéni intenzity vystavby objektl individuélni rekreace
ve vazbé na prehradni nadrze a s ohledem na zajisténi funkci nadregionalniho biokoridoru
K161.

e) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako
nejvyznamnéjsiho krajinafského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku),
jehoz hodnota je ddna zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a
architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzdjemnymi vztahy v komponované krajiné.
Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny
a byly minimalizovany vlivy na LVA.

Respektovano, touto zménou jsou respektovany prvky a principy protipovodrnové ochrany
vymezené plvodnim UP (2014). Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty
krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni
souvislych ploch orné pady jsou zpfesnény probihajici komplexni pozemkovou Upravou.
Uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach vymezené
pavodnim UP jsou respektovany.

Ukoly ad d) a e) se predmétné obce netykaji.

Uzemi obce Pfibice je z hlediska ZUR JMK zarfazeno také do krajinného typu 21
Orechovsko-vranovicky s cilovymi charakteristikami:

a) Zemédélska krajina s plochym az mirné zvinénym reliéfem s dominantnim zastoupenim
stfedné velkych blok( orné pidy s malym podilem lesnich porostu.

Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje v plose krajinného typu Ofechovsko-

vranovicky se stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych
charakteristik, takto:
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Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.

b) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.
c) Podporovat opatfeni k revitalizaci ploch po tézbé Stérkopisku.

Stavajici zemédélsky charakter Uzemi je respektovan, coz je potvrzeno probihajici
komplexni pozemkovou Upravou. Touto zménou jsou respektovany prvky a principy
protierozni ochrany vymezené puvodnim UP (2014). Navrhem plochy W101 je navrzeno
opatfeni k zadrzovani vody v krajiné.

PoZadavek ad c) se pfedmétné obce netyka.

Ukoly pro Gzemni planovani

a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem €lenéni souvislych ploch orné
pady.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
c) Vytvaret zemni podminky pro revitalizacni opatfeni na plochach po tézbé Stérkopisku.
d) Vytvaret uzemni podminky pro zvySeni prostupnosti krajiny.

e) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed suburbaniza¢nimi tlaky.

f) Na uzemi pfirodnich park( vytvaret Uzemni podminky pro dudslednou ochranu krajinného
razu.

Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniové i
mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem lenéni souvislych ploch orné pady jsou
zptesnény probihajici komplexni pozemkovou Upravou. Uzemni podminky pro revitalizacni
opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach vymezené ptvodnim UP jsou respektovany.
ZvysSeni prostupnosti krajiny je zajisténo probihajicimi komplexnimi pozemkovymi Upravami.
Touto zménou nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy ohroZujici volnou krajinu
suburbanizaci.

Ukoly ad c) a f) se pfedmétné obce netykaji.

5.6 Verejné prospésné stavby a opatieni

Zména uzemniho planu dle schvaleného zadani meéla za ukol vymezit vefejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi jeji vystavby a Fadného
uzivani pro stanoveny ucel. Do vefejné prospésnych staveb mély byt zahrnuty i navrhované
sité technické infrastruktury a pfipadné prelozky stavajicich inzenyrskych siti.

VyS$e uvedeny pozadavek byl posouzen nasledujicim zplsobem:

 Dopravni infrastruktury se dotyka dil¢i zména 1.1, kterou je vymezena plocha
vefejnych prostranstvi Pv101. V této ploSe je navrzena jiz pavodnim UP (2014)
vefejné prospésna stavba D1 — Mistni komunikace, v€etné technické infrastruktury.
Uvedena verejné prospésna stavba je touto zménou respektovana.

» DalSi zaméry vymezené touto zménou jsou obslouzeny stavajici vefejnou
infrastrukturou, nejsou vyvolany zadné prelozky, navrh verejné prospésnych staveb je
tedy neodivodnény.

Zménou uzemniho planu rovnéz dochazi k prefazeni nadregionalniho biokoridoru NK1 az
NK 4 do regiondlniho biokoridoru se zachovanim v8ech parametrl (viz kap. 5.5.3 ¢asti B
Odlvodnéni). Z hlediska vefejné prospésnych opatfeni dochazi pouze k jeho pfejmenovani.
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Uvedené verejné prospésné stavby a opatfeni vyvolaly zménu vykresu 6 Verejné prospésné
stavby a opatfeni a také Textovou €ast — vyroku kap. 7. (viz kap. 7 ¢asti A Odtvodnéni).

Vefejné prospésné stavby na zfizeni pfedkupniho prava a asanace nejsou ve zméné
Uzemniho planu v souladu se schvalenym zadanim feSeny.

5.7 Dalsi vyse neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

5.7.1 Ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené § 3 odst. b)
zdkona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

» V8echny vodni toky,

» VSechny lesy,

* Rybniky,

« Udolni nivy.

Na Uzemi obce nebyl organem ochrany pfirody registrovan zadny vyznamny krajinny prvek
ani zvlasté chranéné uzemi pfirody.

Na Uzemi obce byla registrovana Evropsky vyznamna lokalita (EVL):
« (CZ0624103 Musovsky luh.

V8echny vyznamné krajinné prvky a EVL jsou dokumentaci respektovany.

Na Uzemi obce se (mimo USES) nevztahuji zadné dalsi limity z okruhu ochrany pfirody a
krajiny.

5.7.2 Pamatkova péce

RC_Monum |RC_NPU B |Nazev_KP K.0. Parc.cC.
38013/ 7- 7-1693 farni kostel sv. Jana Kiftitele Pfibice st. 115
1693
_ 7-1694 socha sv. Jana Nepomuckého u kostela Pribice 2200/1
13883 /7- 7-1695 kaplicka se studankou Pribice 1632/2
1695

Nemovité kulturni pamatky nachazejici se na tzemi obce nejsou touto zménou dotéeny.

Celé Uuzemi katastru je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nélezu. Pred
zahéjenim zemnich praci je proto investor povinen svlj zdmér oznamit organizaci opravnéné
k provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prizkumu na dotéeném Uuzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu). Mezi tyto organizace patfi napfr.
Archeologicky tstav AV CR Brno nebo mistné pfislusné vlastivédné muzeum.

58



UP P¥ibice — Zména &. 1, odtvodnéni 12/2019

Ochrana archeologickych nalez bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

5.7.3 Horninové prostiedi

V feSeném Gzemi neni vymezeno 2adné loZiskové Gzemi ani zde ObU v Brné neeviduje
zadny dobyvaci prostor.

Do uzemi katastru obce zasahuiji:

«  Prazkumné Gzemi: 040008 Svahy Ceského masivu, zemni plyn — ropa (celé Gzemi
katastru obce),

» Predpokladané lozisko (schvaleny prognézni zdroj) nevyhrazeného nerostu: 9324200
Vranovice, Stérkopisky (severni cca polovina katastru obce),

» Lozisko nevyhrazeného nerostu: 5274500 Pribice, Stérkopisky (severozapadni obvod
katastru obce),

« Lozisko nevyhrazeného nerostu: 3255800 Zabgice-Pfibice, $térkopisek — pisek
(severni obvod Uzemi obce).

Poddolovana uzemi v feSeném Gzemi nejsou.

5.7.4 Vodni zakon

Na Uzemi obce bylo stanoveno zaplavové Uzemi feky Jihlavy. Zaplavové uzemi zasahuje do
zastavéného Uzemi a je v ném nékolik domu, hfisté a Cistirna odpadnich vod.

V zéplavovém Gzemi je dokumentaci navrhovana zastavitelna plocha zmény v krajiné W101
pro rozSifeni vodnich ploch. Zaplavové Uzemi je zakresleno v koordina¢nim vykrese a
konkrétni ¢innosti v ném se budou fidit v souladu s podminkami vyplyvajicimi z rozhodnuti o
zaplavovém uzemi a vodnim zakonem.

V feseném katastru bylo vymezeno tuzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, které
zasahuje do pomérné veliké ¢asti historické zastavby. Uzemi zvlastni povodné je zakresleno
v koordinaénim vykrese a konkrétni €innosti v ném se budou fidit v souladu s podminkami
vyplyvajicimi z vodniho zakona.

5.7.5 Zvlastni zajmy ministerstva obrany

V&echny lokality zmény &. 1 UP se nachazeji v zajmovém Gizemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu vétrnych elektraren, vyskovych staveb, primyslovych hal, venkovniho
vedeni vvn a vn, retranslacnich stanic, zakladnovych stanic mobilnich operatord jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR. V tomto vymezeném Gzemi miiZe byt vystavba
vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem vySkové omezena nebo
zakazana.

5.7.6 Civilni ochrana

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zakona €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému
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jako vodovodu pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostatednych dimenzi, akumulace,
tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdrojl
poZarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zaji§téni pfijezdu a pfistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, vcCetné jednotek hasicskych
zachrannych sbort (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

5.7.7 Ochrana podzemnich vod

Cast navrzenych zmén leZi v ochranném pasmu pfirodniho lé&ivého zdroje.

5.7.8 Ochrana ovzdusi

Pfi zpracovani navrhu zmény &. 1 UP P¥ibice je postupovano v souladu se zékladnim
pozadavkem na snizovani Urovné znecisténi i znecisStovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati,
Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo €innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchazeni problémuim obtéZzovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi
objektd pro stalé bydleni v dostateéné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji
znecistovani ovzdusi — prumyslovych aredlu, smiSenych vyrobnich aredld apod. Umisténi
pfipadnych jednotlivych zdroju znecistovani ovzdusi v lokalitach bude nutné posuzovat
individualné na zakladé zpracovanych rozptylovych studii v ramci procesu EIA, procesu
umistovani vyjmenovanych stacionarnich zdroju krajskym ufadem (mozno vyuzit
kompenzaéni opatieni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdroja (kompetence ORP).

Touto zménou nejsou navrzeny zadné potenciondlni zdroje znecisténi ovzdusi a nejsou
vymezovany zadné zastavitelné plochy bydleni.

5.7.9 Ochrana proti hluku

Nové plochy umoznuijici realizaci prostor chranénych zdkonem o ochrané vefejného zdravi z
hlediska hluku a vibraci maji byt vymezovany mimo hlukova pasma silnic Il. a lll. tf. nebo v
pripadé silnic lll. tf. bude vyuziti ploch podminéno realizaci opatfeni na stavbach zajistujici
splnéni pfislusnych hlukovych limita.

Touto zménou je navrzena pouze plocha R101 umoZhujici realizaci chranénych prostor,
kterd je z hlediska umisténi k silnicim na odlehlé strané z&stavby obce.

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany
vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do
Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz
v Uzemi neprekroCi hodnoty hygienickych limitl stanovenych pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb ( a to v¢. zatéze ze zamérd, které budou uvedeny v
platné uzemné planovaci dokumentaci, u nich Ize divodné pfedjimat, Ze budou zdrojem
hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich
nebo Zelezni¢nich drahéach).

Zadné plochy umozfuijici realizaci chranénych prostor priléhajicich bezprostfedné ke
zdrojum hluku a vibraci touto zménou navrhovany nejsou.
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6. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

6.1 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

Dle terénniho Setfeni bylo zjisténo, ze v zastavéném Uzemi nejsou Zzadné vyznamnéjsi
proluky, které by nebyly jiz zahrnuty do zastavitelnych ploch. VétSinu zastavby tvofi
historické nebo novéjsi stavby v dobrém nebo pfiméfeném stavu. Vzhledem k ochrané
stavajicich urbanistickych hodnot neni zadouci ani destrukce existujici stavebni struktury a
ani vystavba novych staveb, které by nerespektovaly dany kontext.

6.2 Potireba vymezeni zastavitelnych ploch

Touto zménou je vymezena pouze zastavitelna plocha R101 uréena pro realizaci vinného
sklepa (Rv — Rekreace a vinaistvi). Jedna se o jedinou zastavitelnou plochu pro tento ucel
vymezenou touto zménou, pfi¢emz pavodnim UP 2&dné obdobné plochy vymezeny nejsou.
Plocha se nachazi ve vinafské obci

Dale je touto zménou vymezena zastavitelna plocha Pv101 pro vefejné prostranstvi, které
bude obsluhovat zastavitelné plochy bydleni vymezené jiz pivodnim UP. Tato plocha z vétsi
¢asti prekryva zastavitelné plochy vymezené jiz puvodnim UP a pouze nepatrnou ¢asti bude
zasahovat do nezastavéného Uzemi.

K celkovému navySeni zastavitelnych ploch dochazi pouze minimalné a to 0,03 ha (R101) +
0,05 ha (Pv101) celkové tedy o0 0,08 ha (viz kap. 5.2 ¢asti B Odtvodnéni).

Touto zménou nejsou vymezeny zadné dalSi zastavitelné plochy.

7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
Sirsich vztahu v uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Vazby na uzemi okolnich obci nejsou pfedmétem této zmény. Dochazi pouze
k pfejmenovani nadmistnich prvka USES pfi zachovani jejich lokalizace v uzemi.

Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole 1.1.2 ¢asti B
tohoto oduvodnéni.

8. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

I. Uvod
Informativni Udaje a shrnuti pozadavku, které jsou rozepsany dale v textu.

I1. Pozadavky na izemni plan
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A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE VCETNE ROZVOJE OBCE A
OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI

1. Upi‘esnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tizemniho rozvoje CR
Respektovéano, viz kap. 1.1.1 ¢asti B Odivodnéni.
2. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Respektovéano, viz kap. 1.1.2 ¢asti B Odivodnéni.
3. PoZadavky na Feseni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladii

V roce 2008 byly zpracovany UAP spravniho Gzemi ORP Pohoftelice (AR projekt, s.r.o.,
Brno), které byly kompletné aktualizovany v roce 2010, 2012 a 2016. V UAP ORP Pohofelice
jsou v €asti V. Ur€eni probléemu k feSeni v UPD* uvedeny mimo jiné nasledujici pozadavky:
* Nizky koeficient ekologické stability izemi (KES) — feSit jeho postupné zvySeni
— bude Fesit probihajici pozemkova Uprava.
+  Koordinace feseni USES mezi I:TP,D Pohoftelice a Pribice. ]

- pfi porovnani platného UP Pfibice (2014) a pofizovaného UP Pohofelice
(12/2016, AR projekt, s.r.0.) nebyly zjistény Zadné nesrovnalosti, které by bylo
tfeba koordinovat.

* Stanovit vhodné vyuZiti rozsahlého zemé&dé€lského aredlu na severnim okraji obce v kontextu s
pfedpokladanym rozvojem obce.

- Fesijiz pavodni UP

* Dalkovy migra¢ni koridor na hranici s obci Pohotelice kifZi zdmér pielozky silnice II/381 —
tfeSit vhodné upravy ¢lenéni krajiny nebo technickd opatfeni (napt. ekodukt)

- vzhledem ktomu, Ze je pro zamér pfeloZky silnice vymezena pouze Uzemni
rezerva, ktera bude dale provéfovana, technickd a daldi opatfeni nestavebni
povahy je mozné fesit az pro prefazeni této prelozky do ,navrhu®.

» zastavéné a zastavitelné izemi ohroZené povodnémi (zdkres Q100)

- fe$eno jiz pivodnim UP a to navrhem protipovodfiovych opatfeni.

strety rozvojovych zdamerii s limity
* rozvojové zamery vyvolavaji zabory ZPF 1. tfidy ochrany
- viz kap. 10 ¢asti B Oduvodnéni.

Dalsi strety viz Cast J. — Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Zadani zmény ¢.1 UP je v souladu s UAP ORP Pohotelice.

4. URBANISTICKA KONCEPCE

V ramci zmény €. 1 UP bude aktualizovano dle § 58 odst. 3 stavebniho zdkona zastavéné tizemi v
souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zdkona a pfislu§nymi metodikami.

Respektovano, viz kap. 5.1 ¢asti B Odtvodnéni.

Dtivodem pro zpracovani zmény tzemniho planu je zapracovani poZadavkii obce Pfibice na rozvoj
uzemi, schvalenych Zastupitelstvem obce k provétent:

- Rozsiteni cesty ve Sliniku

- Vystavba vinného sklepa na ulici Ivaniskd

- Minimalizace vodni plochy v lokalité Zlibky

- Umisténi sbérného dvora v zahrad€ RD ¢. p. 53

- Uprava vodnich ploch na Lz

62



UP Pfibice — Zména ¢&. 1, odivodnéni 12/2019
- MozZnost vystavby staveb k bydleni mimo liniovou zdstavbu aZ o dvou nadzemnich podlaZich
bez podkrovi.
Pozadavky jsou déle rozepsany v kap. E tohoto zadani, kde jsou jednotlivé vyhodnoceny.
Dile bude pfedmétem zmény &. 1 UP uvedeni tizemniho planu Pfibice do souladu s ndsledné
vydanymi Zisadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které jako opatieni obecné povahy
nabyly ucinnosti dne 3. 11. 2016. Tato povinnost je uloZena obci dle § 54 odst. 5 stavebniho zdkona.

Respektovano, viz kap. 1.1.2 ¢asti B Odlvodnéni.

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch zménou dzemniho pldnu je v souladu s ustanovenim § 55 odst.
(3) zakona ¢. 183/2006 Sb.

5. Koncepce verejné infrastruktury
a) Dopravni infrastruktura:

Respektovano, viz kap. 5.4.1 (VRT) a 5.4.2 (mistni komunikace a cyklokoridory) ¢asti B
Oduavodnéni.

b) Technicka infrastruktura:

Respektovano, viz kap. 5.4.4 az 5.4.10 ¢asti B Oduvodnéni.
6. Koncepce usporadani krajiny

Respektovano, viz kap. 5.5 ¢asti B Oduvodnéni.

7. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Ochrana kulturnich hodnot

Respektovano, viz kap. 5.7.2 ¢asti B Odlvodnéni.

Ochrana podzemnich vod

Respektovano, viz kap. 5.7.7 ¢asti B Odlvodnéni.

Ochrana ovzdusi

Respektovano, viz kap. 5.7.8 ¢asti B Odlvodnéni.

Ochrana proti hluku

Respektovano, viz kap. 5.7.9 ¢asti B Oduvodnéni.

Ochrana zemédélského pudniho fondu
Respektovano, viz kap. 10.1 ¢asti B Odlvodnéni.

Ochrana pozemku uréenvych k plnéni funkce lesa

Respektovano, viz kap. 10.2 ¢asti B Odavodnéni.
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B) PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni a asanace

Respektovano, viz kap. 5.6 ¢asti B Oduvodnéni.

C) PoZadavky vyplyvajici ze zvidstnich prdavnich predpist (napfiklad poZadavky civilni ochrany,
obrany stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ochrany pfed povodnémi)

Z4ajmy obrany statu

Respektovano, viz kap. 5.7.5 ¢asti B Odlvodnéni.

Z4ajmy civilni ochrany

Respektovano, viz kap. 5.7.6 ¢asti B Odlvodnéni.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Respektovano, viz kap. 5.7.3 ¢asti B Oduvodnéni.

Poddolovana tzemi, sesuvna dzemi

Respektovano, viz kap. 5.7.3 ¢asti B Odlvodnéni.

Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Respektovano, viz kap. 5.7.4 ¢asti B Odlvodnéni.
D) PoZadavky a pokyny pro Feseni hlavnich stretii zajmi a problémii v uzemi

Respektovano, viz kap. 10.1 (ZPF), 5.7.4 (zaplavové Gzemi) a 1.1.2 (Gprava dle ZUR JmK)
¢asti B Odavodnéni.

E) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Struktura ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti bude prevzata z ptivodniho izemniho pldnu. Jako
podklad bude slouZit schvédleny izemni pldn Pfibice.

Popis navrhované zmény:

Zména 1.1

Respektovano, viz kap. 5.2.1 ¢asti B Odlvodnéni, s tim, Ze oznaceni plochy bylo uvedeno
do souladu s podobou puvodniho UP, to znamend namisto PV (v zadani) bylo zvoleno
oznaceni Pv a Pv101 (ve Zméné).

Zména 1.2
Respektovano, viz kap. 5.2.2 ¢asti B Oduvodnéni s tim, Zze oznaceni plochy bylo uvedeno do
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souladu s podobou ptivodniho UP, to znamena namisto Ss (v zadani) bylo zvoleno oznadeni
Rv a R101 (ve Zméné).

Zména 1.3
Respektovano, viz kap. 5.5.1 ¢asti B Oduvodnéni

Zména 1.4
Respektovano, viz kap. 5.5.2 ¢asti B Oduvodnéni.

Zména 1.5
Respektovano, viz kap. 5.2.3 ¢asti B Oduvodnéni s tim, ze oznaceni plochy bylo uvedeno do

souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., to znamend na misto Os — ob&anského vybaveni (v
zadani) bylo zvoleno oznaceni To a T101 — technicka infrastruktura (ve Zméné).

Zména 1.6
Respektovano, viz kap. 5.3 ¢asti B Oduvodnéni.

Zména 1.7
Respektovano, viz kap. 5.2.4 ¢asti B Oduvodnéni.

Zména 1.8
Respektovano, viz kap. 5.1 ¢asti B Odtvodnéni.

Zména 1.9
Respektovano, viz kap. 5.4.2 ¢asti B Oduvodnéni.

F) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii

Nebylo pozadovano.

G) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky pro rozhodovdni o zméndch
jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nebylo pozadovano.

H) PoZadavky na vyhodnoceni viivii izemniho pldanu na udrZitelny rozvoj tuzemi

Respektovano, viz kap. 2 ¢asti B Oduvodnéni.
1) Pfipadny poZadavek na zpracovadni variant

Nebylo pozadovano.

J) PoZadavky na uspordddni obsahu uzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jeho odiivodnéni
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s ohledem na charakter uzemi a problémy k Feseni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Respektovéano, viz strukturu dokumentace.

9. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
resSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly sou¢asti zasad uzemniho rozvoje.

10. Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného
feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
K plnéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

10.1.1 Pouziti metodika

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na zemédélsky puadni fond (ZPF) bylo provedeno
ve smyslu vyhlagky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu, ve znéni zdkona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sb., § 3 (k § 5 z&dkona €. 10/1993 Sb.), Vyhlasky 48/2011 Sb. O stanoveni tfid
ochrany a metodického doporuceni odboru tzemniho planovani MMR a odboru ochrany
horninoveho a pudniho prostiedi MZP s nazvem ,Vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného feSeni na ZPF v izemnim planu®, které bylo zvefejnéno ve Véstniku MZP,
castce 8-9 v zafi 2011.

10.1.2 Udaje o uspoiadani ZPF v Gzemi

Orné pady - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznacné plosné dominantni (celkem 621
ha). Jsou situovany prevazné v severni ¢asti katastru obce. Cést plochy zabiraji lokality pro
v udolni nivé Jihlavy. Tyto hony o velikosti i nékolika desitek hektart vytvareji ekologické
problémy — prasnost, ohrozZeni vétrem. Jsou pfi€inou jednotvarného razu krajiny, a zamezuji
pruchod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly. Eroze ohroZuje i samotnou zastavbu obce.

Ovocny sad, ktery byl vykacen, se nachazel v nivé v jihozapadni Casti katastru. Zahrady
(celkem 21 ha) jsou situovany zejména kolem obytné zastavby. Cast zahrad v soucasné
zastavéném uzemi obce je soucasti obytné funkce.

Na Uzemi obce se nachazeji i vinice (celkem 1 ha) sestavajici se z mensich parcel
situovanych na svazich ve vychodni ¢asti zastavby.

Pomérné malou plochu zabiraji trvalé travni porosty (celkem 6 ha) situované prevazné na
erozné ohrozenych svazich a u vodnich tokd. Nedostatkem jsou zornéné udolni nivy podél
vodnich toku.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostrednim okoli
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Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pidné ekologicke jednotky (BPEJ). Pétimistny kod padné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v padé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - K6d kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Tab. 10.1.1.: Prehled BPEJ a tfid ochrany:

BPEJ Stupen
prednosti
v ochrané

0.56.00 l.

0.05.01 [l.

0.06.02 [l.

0.06.12 [l.

0.04.01 V.

0.21.12 V.

0.41.99 V.

06

Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&zké pady,
avsak leh¢i s ornici a téZkou spodinou, ob&asné previhcene.

21
Hnédé pudy a drnoveé pldy, rendziny, a ojedinéle i nivni pudy na piscich, velmi lehké a silné
vysusné

41
Svazité pady (nad 12 st.) na v8ech horninéch, stfedné tézké az tézké s ruznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich vlAhové poméry jsou zavislé na srazkach.

56
nivni pldy na nivnich uloZzeninéch, stfedné téZzkého razu s pfiznivymi viahovymi poméry.

Zvlasté chranéné pudy jsou situovany vesmeés v udolni nivé Jihlavy, zbytek pokryvaji pady
niz§i kvality.

10.1.4 Udaje o investicich do ptidy za uéelem zleps$eni ptidni urodnosti

Na Uzemi obce se nachazeji odvodnénd uzemi. Jsou situovana ve zlebech v pramenistich
mistnich potokl — severné od zastavby (Pfedni a Stfedni Zleby) a ve vychodni ¢asti zastavby
(Svobodny hajek), na kterych jsou situovany zastavitelné plochy. V pfipadé realizace
zastavby musi odvodnovaci systém zlstat zachovan.

10.1.5 Vyhodnoceni zabora ZPF

Cislovani ploch zabort je identické s &islovanim rozvojovych ploch. Nékteré plochy jsou
vynechany, nebot se nejedna o zabor ZPF (napf. ostatni plocha nebo plocha zmén v
krajiné).
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Lokalita R101 — rekreace. Plocha je ur€ena pro vybudovani rodinného vinného sklepa.
Nachazi se na jiznim okraji zastavby v mirném svahu nad stavajici jednostranné
obestavénou mistni komunikaci. Sou€asné vyuZiti Gzemi je orna plda, plocha se vSak
nachdazi ve vinicni trati.

Lokalita Pv101 — vefejna prostranstvi. Jedna se lokalitu na severozapadnim cipu zastavby
mezi zastavitelnymi plochami bydleni B8 a B9 vymezenymi plvodnim UP. ProtoZe se se
mezi témito plochami nachazi pomérné Uzky obecni pozemek (byvala polni cesta), ze které
tyto plochy nelze obslouzit, bylo touto zménou vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni
Sifce 8 m. Toto verejné prostranstvi bylo rozSifeno zejména na Ukor pfilehlych ploch B8 a
B9, které byly timto nevyznamné zmenseny. Zemédélska puda je v této plose dotcena pouze
minimalné a v to v zastavitelné ploSe B9 vymezené plvodnim UP (2014).

Lokalita T101 — technicka infrastruktura. Touto dil€i zménou je tedy vymezena plocha
prestavby T101 — plocha technické infrastruktury pro odpadové hospodarstvi. Je umisténa
v severni ¢asti zastavéného Uzemi obce. Souc¢asné vyuziti Gzemi je zahrada patfici

k rodinnému domu, ktery obec vykoupila. Na ploSe jsou navrzena zafizeni pro potreby
odpadového hospodarstvi obce (sbérny dvar, kompostarna).

Lokalita W101 — vodni plochy. Touto dil¢i zménou je navrzena plocha W101 a to jako
plocha uréena ke zméné vyuZiti (plocha zmén v krajiné) W101, pro kterou plati podminky
vyuziti W — vodni toky a nadrze. Nachazi v lokalité Liza, na severozapadnim okraji stavajici
zastavby. Bude navazovat na stabilizovanou plochu W, na které obec v nedavné minulosti
vybudovala nékolik pfirodé blizkych vodnich nadrzi slouzici mimo jiné k rekreaci. Plochu
W101 nutno chapat jako rozSifeni tohoto arealu, na které obec zamysli realizaci pfirodniho
koupalisté (biotopu), v€etné obsluzného vybaveni.

Jednotlivé plochy jsou dale popsany a zdlvodnény v kap. v kap. 5.2 a 5.3 ¢asti B
Oduavodnéni.

Tab. 10.1.2.: Plochy z&borli zemédélské pldy jsou uvedeny v prehledné tabulce:

C.pl. |Uégel zaboru |Vyméra |Zastavéné |kultura |BPEJ Tridy |Obsazena |Zmény po
(ha) uzemi obce ochra |v dosavadni|spoleéném
ny ch UPD jednani
pudy
R101 |Rekreace 0,03 NE Orna 0.21.13 |V. NE Ne
0.04.01 |IV.
Pv101 | Vefejné 0,03 NE Orna 0.06.02 | IlI. Casteéné Ne
prostranstvi jako
zastavitelné
plochy
bydleni B8 a
B9
T101 | Technicka 0,14 ANO Zahrada | 0.04.01 |IV. NE Ne
infrastruktura
W101 | Vodni plochy | 0,50 NE Orna 0.56.00 |{I. NE Nepatrné
0.04.01 |[IV. zmensena
Zabory 0,70
celkem

V této tabulce jsou vycisleny pouze plochy dotéené zemédeélské pldy. Celkova rozloha
uvedenych ploch zahrnujici i jiné pozemky (napf. ostatni plochy, vodni toky) je uvedena
v kap. 5.2 a 5.3 ¢asti B Odtvodnéni.
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10.1.6 Zduvodnéni zvoleného rFeSeni

Prokazani potireby vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjisSténych potfeb v 0zemi, které jsou
dokumentovany obci doru€enymi pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrZeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho zakona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi*).

Prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. 6.2 Odivodnéni.

Prokazani verejného zajmu

Prokézani vefejného zajmu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zédkona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, dle kterého ,lze
zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédeélského pidniho fondu.”

Prokazani vefejného zajmu z uvedeného divodu je nezbytné u plochy zabord W101
navrzené z ¢asti na I. tfidé ochrany.

Plocha W101 je vymezena jako navrhova plocha vodni a vodohospodaiska, uréena pro
realizaci vodnich n&drzi. Nadrze budou mit rovnéz ekostabilizujici funkci, pFirodni biehy,
zpevnéné dievinami a z hlediska vodohospodarského budou stabilizovat hydrologické
poméry.

10.2 Zabor pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa

Neni navrzen.

11. Pfehled zmén po spole¢ném jednani

V této kapitole jsou obsazeny zejména Upravy v zavazné Casti (vyroku) upraveného navrhu
zmény Uzemniho planu (jak textové, tak i grafické ¢asti) predkladaného k fizeni o vydani UP
(dokumentace s datem srpen 2019), oproti stavu v dokumentaci ke spoleénému jednani
(dokumentace s datem bfezen 2018). Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ
uplatni stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény (§ 52 odst. 3
Stavebniho zakona).

Pozadavky jsou ¢lenény dle jednotlivych stanovisek a pfipominek predlozenych ke
spole¢nému jednani (pouze téch, které meély vliv na Gpravu dokumentace):

1. Stanovisko Krajského uifadu JmK (JMK 24751/2019) k vyhodnoceni vlivu
koncepce na Zivotni prostredi (podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001
Sb. Ve znéni pozdéjSich predpisu).

Viz kap. 4 ¢asti B. Oduvodnéni.
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2. Stanovisko Krajského uradu JmK ke spoleénému jednani (koordinované

stanovisko)

V8echny zmény feSeni provedené od spole€ného jednani jsou v textové ¢asti zfetelné
vyznaceny — viz vodni text této kapitoly.

Na zékladé pozadavku odboru dopravy byla zmensena navrhovana plocha W101, a to tak,
aby nezasahovala do ochranného pasma silnice 11/381 (cca 10 m od okraje stabilizované
plochy Dk — silniéniho pozemku). Tato skute€nost se projevila zejména ve vykrese 2 Hlavni
vykres.

Pruh mezi plochou W101 a silniénim pozemkem ztistava tak, jak byl vymezen ptvodnim UP,
tedy jako stabilizované plochy krajinné zelené (Kz) a plochy zemédélské (Zs). Toto
povazujeme za vhodné feSeni, nebot ve styku se silniénim pozemkem zUstava zachovano
souc€asné vyuziti, tzn. krajinna zeler a drobné parcely zemédélské pudy (zahumenky), které
pfes pomérné malou rozlohu pini svou stavajici funkci.

Pro Uplnost uvadime, Ze plocha Pr101, ke které se dotéeny organ rovnéz vyjadril, byla na
zakladé stanoviska Krajského uradu (SEA) uvedeného v bodé 1. této kapitoly vylou€ena
z dal§iho projednavani (vypusténa).

3. Stanovisko Krajského ufadu JmK ke spoleénému jednani — odbor
regionalniho rozvoje

Délkové cyklistické koridory a Krajské sit cyklistickych koridoru je dle uvedeného stanoviska
zohlednéna.

Po spolec¢ném jednani tedy nebyly provedeny Zadné koncepéni zmény, ke kterym by se

dotéeny organ mohl vyjadrit, pouze bylo doplnéno pozadované vyhodnoceni v kap. 5.4.2
¢asti B. Odavodnéni.

4. Krajska hygienicka stanice JmK

Pozadavky prebira stanovisko pod bodem 1. této kapitoly (SEA), v rdmci jehoz vyhodnoceni
jsou pozadavky feSeny.

5. Ministerstvo dopravy

Do koordina¢niho vykresu byla dopInéna tuzemni rezerva pro vysokorychlostni trat UR VRT,
ktera byla jiz vymezena pGvodnim UP a je touto zmé&nou respektovana. Jeji vymezeni je
v souladu s PUR a ZUR JmK' (viz kap. 1.1 ¢asti B. Odtvodnéni).

6. Ministerstvo obrany (MO)

Z odtvodnéni zmény UP byla vypusténa zminka o koridoru RR sméru a odkazy na
organizacni ¢lenéni MO byly nahrazeny odkazem na MO CR (kap. 5.7.5 &asti B.
Oduavodnéni)

7. Ministerstvo priamyslu a obchodu

Z koordinaéniho vykresu byla vypusténa zminka o lozisku vyhradnim, které na uzemi obce
nezasahuje.
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8. Vodovody a kanalizace Breclav

Pfipominka se tyka ndlezitosti, které budou feSeny v rdmci Uzemniho/stavebniho Fizeni.
9. Obec Pribice

Na zékladé pozadavku obce Pfibice:

« Zastavitelna plocha bydleni (B101 na konci ulice Ivarnska - 2 uzsi pozemky hned
vedle hajenky), ktera byla sou¢asti dokumentace k vefejnému projednani neziskala
souhlasné stanovisko organu ochrany ZPF a byla z dokumentace k vydani
vylou€ena.

» Jsou vymezeny stabilizované plochy bydleni Br — bydleni v rodinnych domech jizné
od hrbitova — uvedeni do souladu se skute€nym vyuZitim Gzemi — viz zejména 2
Hlavni vykres.

10. Stanovisko Krajského uradu dle § 50 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb. Ve
znéni pozdéjSich predpisu (stavebniho zakona)

Ze stanoviska Krajského Ufadu dle § 50 odst. 7 zédkona €. 183/2006 Sb. Ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (stavebniho zdkona) nevyplyvaji zadné pozadavky.

12. Postup pofrizeni

Pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Pfibice (déle jen ,zmény €. 1) bylo schvéleno
Zastupitelstvem obce Pfibice na 12. zasedani konaném dne 9. 3. 2016 usnesenim ¢.
142/125/2016.

Obec nasledné dne 14. 3. 2016 pozadala ufad uUzemniho planovani, Méstsky urad
Pohorelice o pofizeni zmény €. 1.

Dne 13. 2. 2017 oznamil pofizovatel projednani navrhu zadani zmény €. 1. Toto probihalo od
15. 2. 2017 do 17. 3. 2017. Nasledné pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani a predloZzil
zadani ke schvaleni zastupitelstvu obce. Z projednani zadani také vyplynulo, Ze soucasti
zmény €. 1 bude i vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi. Zadani schvdlilo
zastupitelstvo obce dne 3. 7. 2017 usn. &. 333/22/2017.

Jako zpracovatel zmény byl vybran Ing. arch. Miloslav Sohr, Studio Region s.r.o. —
architektonicka kancelar Brno.

Projednani navrhu zmény €. 1 dle § 50 stavebniho zdkona, bylo oznameno dne 2. 7. 2018.
Lhdta zvefejnéni navrhu a jeho projednani byla od 4. 7. 2018 do 23. 8. 2018. Spole¢né
jednani o navrhu zmény €. 1 se konalo dne 24. 7. 2019 ve 13 hodin na Méstském Ufadu
Pohofrelice.

Souhlasné stanovisko Krajského Ufadu, odboru zivotniho prostifedi a zemédélstvi
k vyhodnoceni koncepce na Zivotni prostfedi bylo vydano dne 15. 2. 2019 ¢&. j. JMK
24751/2019.

Souhlasné stanovisko Krajského ufadu, Odboru Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu, jako
nadfizeného organu Uzemniho planovani bylo vydano dne 10. 7. 2019 €. j. JMK 92720/2019.

Obec chtéla do zmény jesté po projednani dle § 50 doplnit novou zastavitelnou plochu B101
a stabilizované plochy bydleni Br jizné od hibitova.

Nasledné doSlo ke zméné pofizovatele zmény €. 1, kterym je od 28. 8. 2019 Obecni Ufad
Pribice, ktery dle § 24 odst. 1 stavebniho zakona, zajistuje vykon Uzemné planovaci ¢innosti
pro zménu €. 1 na zakladé smlouvy s fyzickou osobou Ing. Martinou Miklendovou, ktera
spliiuje kvalifikaéni poZadavky pro vykon uzemné planovaci €innosti kladené na ufedniky
obecnich Gradl dle § 24 stavebniho zakona.
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Verejné projednani zmény €. 1 bylo zahjeno dne 10. 10. 2019 vefejnou vyhlaSkou &. .
PRIB-448/2019. Navrh zmény €. 1 byl vystaven spole¢né s vyhodnocenim vlivl na udrzitelny
rozvoj uzemi od 11. 10. 2019 do 20. 11. 2019. Do 20. 11. 2019 mohl kazdy uplatnit
pfipominky a dotceni vlastnici namitky.

Vramci vefejného projednani neobdrzel pofizovatel zadnou namitku ani pfipominku
vefejnosti.

Z dotCenych organl vyjadfil nesouhlas Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zZivotniho
prostiedi, a to k nové vymezené plose B101. Své stanovisko ze dne 13. 11. 2019 &. j. JMK
162923/2019 zduvodnil nasledovné:

,Nové zafazena navrhova plocha je v textové ¢asti zduvodnéna nasledovné: ,,Lokalita B101
— bydleni. Plocha je ur¢ena pro vybudovani rodinného domu. Nachazi se na jiznim okraji
zastavby v pokracovani mistni komunikace vybihajici do krajiny. Soucasné vyuZiti uzemi je
orna putda, plocha se vsak nachazi v izemni rezervé vymezené ptvodnim UP*,

Potfeba vymezeni zastavitelné plochy je v kapitole 6.2 zdivodnéna nasledovné: ,Dale je
touto zménou vymezena zastavitelna plocha B101 pro bydleni o vymére 0,10 ha s kapacitou
jednoho rodinného domu, coZ jen nepatrné navysi celkovou vyméru zastavitelnych ploch
bydleni. Plocha se nachazi na plose tizemni rezervy vymezené ptvodnim UP*,

Noveé uplatnény pozadavek na vymezeni navrhové plochy B101, byt nepatrného rozsahu, je
v pfikrém rozporu s jednou ze zakladnich zasad ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4 odst. 1
zakona o ochrané ZPF, tj. ,odnimat zemédélskou pldu jen v nezbytném pripadé”. Pfri
projednani Navrhu uzemniho planu Pfibice v zafi 2012 bylo mimo jiné uplatnéno souhlasné
stanovisko k deviti plocham pro bydleni, které v celkovém souctu vykazuji vyméru 9,15 ha.
Témeér vSechny tyto navrhové lokality se pfitom pfevadély z jiz pfedchozi platné uzemné
planovaci dokumentace. Jelikoz tyto plochy dosud nebyly dlouhodobé vyuzity, nelze
povazovat vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni za nezbytny pfipad ve smyslu
zakona o ochrané ZPF.*

Pofizovatel se zpracovatelem se snazili dosahnout dohody s dot€éenym orgdnem na Useku
ochrany ZPF, ale ta nebyla mozna. Dot€eny organ trval na tom, Ze aby mohla byt vymezena
nova plocha pro bydleni B101, musi byt vypusténa jina, dlouhodobé nevyuzita plocha dosud
uréend uzemnim planem k zastavéni.

Proto byla zastupitelstvu obce predloZzena k vydani zména ¢&. 1, ktera jiz plochu B101
neobsahuje.

Pofizovatel dokoncil posledni etapy pfi pofizovani zmény €. 1 a pfezkoumal soulad navrhu
zmény €. 1 s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt a
konstatuje, Ze neshledal Zadny rozpor.

Po spInéni vSech zakonnych povinnosti pofizovatel predlozil zastupitelstvu obce navrh na
vydani zmény €. 1 uzemniho planu Pfibice s jeho odivodnénim ve formé opatfeni obecné
povahy.

Zastupitelstvo obce vydalo zménu €. 1 dne 16. 12. 2019.

13. Rozhodnuti o namitkach
Z&dné namitky nebyly v ramci vefejného projednani uplatnény.

14. Vyhodnoceni pfipominek
Zadné pripominky nebyly v ramci projednani uplatnény.
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